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TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAP. | DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1 - Ambit territorial i objecte de la Revisié de Pla general

La present Revisi6 de Pla general constitueix Finstrument d'ordenacio integral del
territori del municipi de Gironella, de conformitat amb ailé que disposa l'actual
legislacié urbanistica.

Art. 2 - Marc legal
1. Aquesta Revisio de Pla general esta redactat d'acord amb:

- a la llei /1998, de 13 d’abril, sobre el régim del sdl i valoracions que regula els
aspectes basics del régim de propietat i de competéncia exclusiva de
I'Administracié Central.

- el Decret legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica.

- els Reglaments de Planejament, gesti6 i discipiina urbanistica aprovats,
respectivament, pels Reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978.

- el Reglament de la Llei sobre proteccié de la legalitat urbanistica, i el de la Llei de
Mesures dadequacié de lordenament urbanistc a Catalunya, aprovats
respectivament pels Decrets 308/1982 | 146/1984.

2. Qualsevol referéncia, en les presents Normes, a la legislacié urbanistica vigent,
ha d'entendre's que es refereix als anteriors textos.

3. El Pla, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislacié urbanistica vigent.

4. Les abreviatures utilitzades en aquestes Normes referides als textos legals
esmentats sén les segiients:

- Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica (DOGC 1317, 13.7.90)....... (TR}

- Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament de planejament per al desenvolupament i aplicacio de la
Llei sobre R&gim del sol i ordenaci6 urbana ( publicat al BOE 221 de 15.9.78 | 222
08 16.9.78) .eiirueerremecericns s et s e (RP)

- Reglament de gesti6. Reial decret 2288/1978, de 25 d'agost pel qual s'aprava el
Reglament de gestio urbanistica per al desenvolupament i aplicacié de fa Llei
sobre régim del sol i ordenacié urbana (publicat al BOE 27 de 31.1.79 i 28 de
T.2.79) croerereeeit et eeb e e b e e e SRR s (RG)

- Reglament de disciplina urbanistica. Reial decret 2187/1978, de 23 de juny
(publicat al BOE 223 de 18.9.78) .....ccvrrrirenrcmnissn s (RD)

- Reglament de Proteccié de la legalitat urbanistica 308/1982 (publicat al DOGC
261 08 22.8.82) ..ot b s (RPL)

- Reglament de la Llei de mesures d'adeqliacio de I'ordenament urbanistic de
Catalunya. Decret 146/1984, de 10 d'abril {pubiicat al DOGC ndm 557 de 3.7.85)
Art. 3 - Contingut i interpretacié
1. Aguesta Revisio de Pla general esta integrat pels seglients documents:

. Memadria informativa i de I'ordenacio.
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. Planols d'informacié (6 planols):
Emmarcament general i comarcal amb comunicacions viaries

1.1

Analisi altimétrica (e:1/5000)

1.2

Usos actuals (g:1/5000)

i.3

Refds planejament vigent (e:1/5000)
1.4

Xarxa de serveis técnics (e:1/5000)
1.5ai l.5b

. Planols d'ordenacié urbanistica (17 planos):

-Estructura general i organica del territorl, Régim del sol |
zonificacid del sl no urbanitzable (e:1/5000).

-Zonificacié de sol urba i sél urbanitzable (e:1/1000).
- Normes urbanistiques.
- Estudi economic i financer
- Programa d'actuacié urbanistica

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el
cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Gironella i prevalen
sobre els restanis documents del Pla. En el no previst per les Normes, s'estara a la
legislacio urbanlstica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquesta Revisid de Pla general s'interpretaran sempre atenent
el seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria.
En casos de contradiccié entre documents o d'imprecisid prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments
publics.

4. La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel
Fla general, tenint en compte les tolerdncies necessaries en tot algament
topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de
planejament que se'n despleguin d'acord amb els seglients criteris:

- Una variacié6 maxima de la superficie de ies arees delimitades del cinc per cent
(+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i
particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que
aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o
d'equipaments comunitaris si aixé suposa la disminucié de la seva superficie.

Art. 4 - Vigéncia

Aquesta Revisié de Pla, que deixa sense efecte la Revisio de Pla General vigent
actualment en el municipi aprovat per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona 1"
d'octubre de 1986, entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva
aprovacié definitiva en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra
vigencia definitiva.

Art. 5 - Modificacio i revisié de la Revisié de Pla general

1. Lalteracié del contingut del Fla es fara a través de la seva revisid o amb la
modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacio.

e ———
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2. Si la modificacié altera la disposicié 0 dimensions reservades per al Sistema
d'espais lliures de parcs puablics i zones verdes o de les zones esportives |
d'esbarjo, aquesta es tramitara d'acord amb el procediment establert a l'article 76
del TR i els articles 43 al 64 dsl RP.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisi6 d’'aquest Pla general les

geglents:

- El transcurs de 12 anys des de la data d'aprovacié definitiva.

- El termini de 8 anys si en aguest temps les previsions de creixement del Pla s’han
consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

- L'alteracié de Vestructura general i organica del territori o bé de la classificacié del sol.

- Les disposicions utbanistiques de rang supstior que aixi ho determinin.

CAP. Il - EL DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 6 - Iniciativa i Competéncies

1. El desenvolupament d'aguesta Revisio de Pla general correspon, en primer lloc
a PAjuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de
plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la
Legislacio urbanistica vigent i aquesta Revisié de Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, 4rgans de
'Administracié de I'Estat, Diputacié Provincial o altres drgans d'administracio local
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de ia
seva competencia, per a la progresiva execucié de les determinacions del Pla.

Art. 7 - Planejament derivat

1. Amb I'objecte de complementar les determinacions de la Revisio de Pla general,
s'elaboraran, d'acord amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans
parcials, Plans especials, Estudis de detall, Programes d'actuacié urbanistica i
Projectes d'urbanitzaci6. Tots ells hauran d'ajustar-se a lordre i els terminis
pravistos al Programa d'actuacié d'aquest Pla.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacio deis Plans parcials es concreten
a l'article 25 del TR. i als articles 43-64 del RP. La seva tramitacié es fara d'acord
amb allé que senyalen els articles 60-63 del TR.

3. Les diferents finalitats dels Plans especials es detallen a ['article 29 del TR. i les
corresponents determinacions es concreten als articles 30-38 del TR. i 76-86 del
RP. La seva tramitacid es fara d'acord amb allé que senyalen els articles 60-61 del
TR.

4. Els Estudis de detall es redactaran amb |a finalitat i contingut que els defineix als
articles 26 del TR. i 65-66 del RP. La seva tramitacio es fara d'acord amb ['art. 66
del TR.

5. La definicié i tes condicions dels Projectes d'urbanitzacié es detalla als articles
27 del TR. i 67-70 del RP. La seva tramitacié es fara d'acord amb l'art. 64 i 65 del
TR.

6. Els Programes d‘Actuacié Urbanistica es redactaran d'acord amb alld establert
en els articles 28 del TR i 71-74 del RP.

7. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquesta Revisio de Pla general, hauran de
garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d'Us public, i
no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocid de laccessibilitat i supressid de
barreres arquitectdniques, i en els corresponents regltaments.

 emim o i T
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Art. 8 - Desplegament de la Revisi6 del Pla general en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions de la Revisio del Pla general en sol
urba es realitzara, generalment per gestio directe o, quan sigui necessari, d'acord
amb els articles 36.3 i 46.2 del RG. mitjangant Unitats d'Actuacié (UA)}, la
delimitacié de les quals ve fixada en els planols d'ordenacio. Per a aquests ambits
la Revisio de Pla general determina la situacié de la xarxa viaria basica, els espais
lliures i els equipaments. Tantmateix, amb posterioritat a I'aprovacio de la Revisié
de Pla General es poden delimitar noves Unitats d'actuacio que d'acord amb els
articles abans esmentats facilitin I'execucio de la Revisio de Pla..

2. A més, es poden formular Plans especials per a millorar aspectes concrets del
planejament d'un sector i Estudis de detall per a fixar alineacions de les
edificacions o la seva volumetria establerta en el Pla.

Art. 9 - Desplegament de la Revisié de Pla general en sol urbanitzable
delimitat

1. En S@&! urbanitzable delimitat la Revisié del Pla es desplega obligatdriament
mitjangant Plans parcials. El seu ambit territorial shaurd de correspondre
necessariament amb els sectors de planejament delimitats per aquesta Revisié de
Pla en els planols d'ordenacio.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme Si
es fa d'acord amb alld que estableix 'art. 63 TR.

Art. 10 - Desplegament de la Revisié de Pla general en sol urbanitzable no
delimitat

1. En el Sol urbanitzable no delimitat la Revisi6 del Pla es desplega
obligatdriament mitiangant el desenvolupament de Programes d'actuacio
urbanistica per a la realitzacié d’ambits urbanistics integrats.

2. Mentre no es desenvolupin els corresponents Programes d'actuacié urbanistica,
els terrenys que constitueixen el Sol urbanitzable no delimitat estan subjectes a les
mateixas determinacions que el Sol no urbanitzabe.

Art. 11 - Desplegament de la Revisié de Pla general en sdl no urbanitzable

Les determinacions de la Revisio del Pla que regulen el Sd| no urbanitzable sén
d'aplicacié directa | immediata. No obstant aixo, es podran formular Plans
especials que tinguin per objecte la proteccié del paisatge, de les vies de
comunicacio, espais forestals i millora del medi rural.

Art. 12 - Desplegament de la Revisié de Pla general respecte als sistemes
generals

Les previsions de la Revisié del Pla respecte als sistemes generals es
desenvoluparan mitjangant plans especials.

CAP. lll - GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 13 - Eleccié dels sistemes d'actuacié

1. En el desenvolupament de la Revisio de Pla general, cal que els plans que es
redactin determinin expressament el sistema d'actuacié, per a llur execucis,
d'entre els previstos en la legislacio urbanistica vigent. La determinacic deksistema
d'actuacié s'haura de justificar d'acord amb l'article 56 del RP. En el cas que es
desenvolupin els plans per poligons d'actuacié s’haura d'especificar el sistema
d’actuaci6 per a cada un d'aquests poligons.

2. El sistema escollit haura de garantir I'execuci6 de les obres d'urbanitzacio en eis
terminis assenyalats pel Programa d'actuacid, la cessit i execucio dels sols per a
dotacions i equipament general i la cessio dels vials | zones verdes d'Us public.

3. Per a I'execuci6 d'aquest Pla es considera preferent el sistema de compensacio,
sens perjudici del que preveu l'art.169.2 del TR.
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Art. 14 - Poligons i Unitats d'actuacio

1. La delimitacio poligonal per a l'execucio del planejament en Sd! Urba s'ajustara
a allé que estableixen els art. 167 | 168 del TR, i els art. 36 i 37 del RG. Aixi, es
podran modificar els ambifs establerts per aquesta Revisié de Pla | es podran
delimitar noves Unitats d'actuaci6 amb l'objecte de facilitar la seva gestio o
efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del
plangjament.

2. La delimitacié poligonal tendira a fer-se de manera que coincideixi amb cada
etapa d'execucié de la Revisié de Pla. Conservant la coheréncia de la Revisi¢ de
Pla, es tendira a flexibilitzar al maxim Pexecucié d'aquest, independitzant cada
operacid urbanistica en diferents poligons.

Art. 15 - Sistema d'actuacié en Sol urba

Per a l'execucié del planejament en sdl urba es delimitaran poilgons o unitats
d'actuacié. Aix6 no és obstacle perqué Fadministracié pugui realitzar actuacions
aillades en sl urba, pel sistema d'expropiacié, quan aquestes actuacions estiguin
previstes en aquesta Revisid de Pla general o en un pla especial.

Art. 16 - Sistema d'actuacié en sdl urbanitzahle delimitat

1. La delimitacié deis poligons per a I'execucié del planejament d'un sector del sdl
urbanitzable delimitat la definira el pla parcial corresponent.

2. Cada sector de pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos
o més poligons d'actuacid. Tots els terrenys inclosos dins d'un ambit de
planejament parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacio.

3. Els plans parcials d'iniciativa particular han d'ésser executats pel sistema de
compensacié d'acord amb l'art. 169.3 del TR. No obstant aixo, si transcorreguts sis
mesos des que I'Administracié actuant hagi requerit als propietaris perque
constitueixin la corresponent Junta de compensagid, no s'ha complert I'esmentat
requeriment, dita Administracié podra deixar o canviar-ne el sistema d'execucio.

TITOL 1. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO |
D'US

CAP. |. DISPOSICIONS QUE REGULEN L'EDIFICACIO

Anrt. 17 - Regulacié de I'edificacio

L'edificacié es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les
disposicions que depenen del tipus d’ordenacié de l'edificacié i les especifiques de
cada zona. La definicié dels conceptes es pot consultar en I'annex 2: Definicions.

Art. 18 - Tipus d'ordenacioé de 'edificacié

Els tipus d'ordenacio de F'edificacié de les zones estableries en aquesta Revisid de
Pla general son els segiients:

1) Edificacié alineada a vial:

Correspon a una edificacid entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o
paral.lefa a l'alineacid del vial. Es regula fonamentalment per l'algada reguladora
maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

2) Edificacio aillada:
Cotrespon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel.la.

Es regula fonamentalment per lindex d’'edificabilitat, I'algada maxima, |'ocupacioé
méaxima i les distancies de separacié minimes a les llindes.
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SEC. 1. DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Art. 19 - Planta baixa

Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues
plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries ttils minimes permeses
de la planta baixa seran les segients: 3,30 m en el cas d'usos comercials,
magatzems, etc i 2,70 m en el cas d'habitatges i comergos menors de 80 m2.(v.
fig. 1i2 de l'annex 1).

Excepte, en el tipus d'edificacié aillada amb planta baixa oberta sera de 3,00 m i
amb la planta baixa tancada sera de 2,50 m.

Art. 20 - Plantes soterranies

No s'hi permeten els Usos residencial i sanitari. Els soterranis per sola del primer
només podran ser dedicats a aparcaments, instal.lacions técniques de l'edifici,
cambres cuirassades i similars.

Només es permetra la construccid de plantes soterranies quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara gue sigui per mitjans mecanics.

Malgrat aixd podran autorizar-se altres usos distints del de vivenda i del
residencial, si es dota el local de mesures técniques segures que cobreixin els
riscs d'incendi, explosid | alires i el desallotjament, amb seguretat de les persones
en aquestes eventualitats.

Tret que s'indiqui en les ordenances de la zona, les plantes sotarranies no podran
sobrepassar 'ocupacid de la planta baixa.

L'algada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres, i la maxima son
3,00 metres. (v. fig. 1i 2 de I'annex 1)

Art. 21 - Planta pis

Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima de 2,50 metres.(v. fig. 112
de I'annex 1)

Art. 22 - Planta golfes

La golfa resultant sera habitable, perd no com habitatge independent, siné al
servei de I'habitatge situat en la planta inferior, i sense accés directe des de
l'exterior o des de el cos de l'escala comu a edifici.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una algaria lliure superior a 1,50
metres computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacid.
{v. fig. 1i3 de l'annex 1)

Art. 23 - Planta coberta

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 1 i 3 de Fannex 1), la planta
coberta comenga a comptar des del pia inferior del rafec.

El punt d’arrencada de |la coberta no superara I'algada reguladora maxima, sense
que en cap cas es trobi a més de 40 cm per sobre de liltim forjat.

El pendent de la teulada no podra ser superior del 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, (v. fig. 3 de l'annex 1) podran
sobresortir elements de ventil.lacié, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes
altimes hauran de ser paral.leles als plans de teulada i no se separaran mes de 50
cm d'aquesta en cap punt.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'algaria de 'arrencada de la coberta al pla de fagana.
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3. Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 2 | 4 de I'annex 1) es considerara el pla
d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la
darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una
algada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algada maxima d'un metre per
sobre de la cambra d'aire.

A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les
arestes d'interseccié dels plans de fagana amb l'algada reguladora maxima, es
podran installar cossos edificats que continguin els elements tecnics de
lascensor, la climatitzacié de [l'edifici, les clarabdies dels celoberts, la caixa
d'escales, les antenes i els diposits d'aigua.

Art. 24 - Finestres i llucanes sobre la coberta

Quan caigui disposar d'obertures d'il.luminacio i ventilacié de la planta sotacoberta,
aguestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada.

La superficie d'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 6% de la superficie
de coberta.

No es podran disposar finestres verticals, tipus llucana, malgrat estiguin
enretirades.

Art. 25 - Entresolat

Sempre que lalgaria de la planta baixa ho permeti s'autoritzaran els entresols
quan formin part del local situat en ella i no tinguin acces independent des de
l'exterior.

L'entresolat inicament es podra dedicar a magatzems i oficines.

L'entresolat se separara com a minim tres metres de la fagana de l'edifici per on hi
hagi 'accés principal, i la seva algada lliure minima a sobre i a sota sera de 2,20
metres.(v. fig. 5 de lI'annex 1)

Art. 26 - Regles per a tragar l'alineacio en cantonades dels carrers

En els casos on la Revisié de Pla determini I'arrodoniment de les cantonades,
sense definir-les graficament, es fara de la seglient manera:

1. Quan la suma de l'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és menor
de 8 metres o un dels dos és menor a 3 metres, les cantonades es faran amb un
arc de circumferéncia de 2 metres de radi tangent a les dues faganes (veure fig. 6
de Fannex 1).

2. Quan la suma dels dos carrers esta entre 8 | 12 metres, les cantonades es faran
amb un arc de circumferancia de 4 metres de radi, tangent a les dues faganes (v.
fig. 6 de I'annex 1).

3. Si dos carrers sumen entre elis entre 12 i 20 m, o quan el més gran dels dos
superi els 8 m, el radi de circumferéncia tangent a les faganes sera de 6 metres {v.
fig. 6 de lannex 1).

4. Si els carrers sumen entre tots dos més de 20 metres, o sempre i quan el mes
gran tingui més de 12 metres, el radi de la circumferencia inscrita entre les dues
faganes sera de 8 metres (v. fig. 6 de l'annex 1).

5. En casos de gran dimensié, es dissenyaran d'acord amb les respectives
necessitats, tramitant 'estudi de detall corresponent, sense que en cap cas resulti
un radi menor de 10 metres.

6. Les solucions en cantonada seran sempre les mateixes per a les quatre parts
d’'una cruilla.
Art. 27 - Regles per a tragar l'alineacié en xamfra

En els casos on la Revisio de Pla determini el tragat de xamfrans, sense definir-les
graficament, es fara de la seglent manera:

B et e
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1. El xamfra tindra una longitud igual a la secci6 del carrer més estret dels que
formen la cruilla.

2. No es faran xamfrans en els supdsits segiients:

- En carrers d'amplaria menor de 8 m.

- Quan les alineacions dels carrers formen un angle superior a 135°

3. El xamfra no serd mai de longitud superior a 20 m ni inferior a 5 m, i es
col.locara segons la perpendicular a la bisectriu de I'angle format per les facanes
gue arriben a la cruilla.

4. La forma i dimensié del xamfra sera sempre la mateixa en cada una de les
cares de 1a cruilla.

Art. 28 - Amplaria de vial

1. Si les alineacions de vialitat sén constituides per rectes i/o corbes paral.leles
amb una distancia constant en qualsevol tram de vial entre dos de transversals, es
prendra aquesta distancia com a amplaria de vial.

2. Si les alineacions de vialitat no sén paralleles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o qualsevol altra irregularitat, es prendra com a amplaria de vial per
a cada costat d'un tram de carrer comprés entre dos transversals el minim ample
puntual en el costat i tram que es tracti, entés agquest ample com la menor de les
distancies entre aquest punt i els punts de l'alineacio oposada del mateix vial.

3. L'amplaria de vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public.
Art. 29 - Ventilacié i il.luminacio

1. Els edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no podran
autoritzar-se si no reben ventilacié o illuminacié directament des d’un espai
exterior obert o des del pati d'illa. Per a la resta de dormitoris caldra que rebin
ventilacié i il.luminacié, si més no, de celoberts. La ventilacié i il.luminacié de les
altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitotis o sales i les de les
escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacio.

2. La ventilacié i il.luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacio de celoberts o
patis de ventilacié, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges,
no destinades a dormitoris i sales, quan s'assegurin les condicions higigniques i
estigui autoritzat per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i
higieniques dels habitatges.

3. La ventilacid i il.luminacié dels locals de treball i sales destinals a usos
comercial i d'oficines podra realitzar-se mitjangant slements o mitjans tecnics de
provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. L'as d’aquests mitjans técnics ha de ser regulat per ordenances municipals de
construccio.

5. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seglients
sobre celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d'ampliacio,
per l'addicié de plantes noves.

Art. 30 - Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Sdn interiors els celoberts que no
s’obren a espais lliures o a vials, i s6n mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depen de llur
alcada. La dimensié del celoberts interior ha de ser la que permeti inscriure a
Pinterior seu un cercle de diametre igual a un sisé de la seva algada, amb un
minim de tres metres (3 m) que no produeixi en cap punt de la seva planta
estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i que les seves superficies
minimes obeeixin a la taula nimero 1.

i Alcada dei celobart Suparficia minima J
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{nombre de plantss pis) {m2)
1 10
2 10
3 12
4 14

Taula numero 1. Dimensions i superficies minimes obligatdries dels celoberts

3. Els celoberts mixtos, que s6n els oberts per alguna o algunes de les seves
cares a espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre
parets fixades pel diametre del cercle inscriptible que diu el ndmero anterior
d’'aquest article. No seran aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les
superficies minimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

4. El celoberts sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o0 més
finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, gue
lesmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al
Registre de' la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a la
forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de
tenir en compte, a més les regles segients:

5.1. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

5.2. L'algada dsl celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han
d'amidar en nombre de plantes des de fa més baixa que el necessiti servida pel
celobert fins a la més elevada.

5.3. El paviment del celobert ha d'estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il.luminar o ventilar.

5.4. Els celoberis podran cobrir-se amb claraboies, sempre gue es deixi un espai
periferic liure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobaert i la
claraboia, amb una superficie de ventilacié minima, del 20 per 100 superior a la del
celobert.

Art. 31 - Patis de ventilacié

1. Els patis de ventilacié poden ser intetiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensié | superficie minima obligatdria dels patis de ventilacié depén de
lalgada. La dimensid del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de
diametre igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de tres metres
(3 m) que no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de tres
metres (3 m) i amb una superficie minima segons a taula nimero 2

Algada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) {m2)
1 5
2 5
. 7
4 9

Taula nimero 2. Dimensions i superficies minimes obligatdries dels patis de ventilacio.
3. Regiran quant als patis de ventilacid les regles seglents:
3.1. No és permeés de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

3.2. L'algada del pati, a efectes de determinacié de la superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la mes alta servida

pel pati. e a——
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3.3. El paviment del pati ha d’estar, com & maxim, a un metre per damunt del nivell
del sol de la dependéncia a ventilar o il.luminar.

4, Els patis de ventilacié mixtos han de complir condicions analogues a les
establertes per als celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric liure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per
100 superior a la del pati.

SEC. 2. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Art. 32 - Parametres que regulen I'edificacio alineada a vial

L'edificacié afineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions
seglents d'aquesta seccid i a través dels parametres que es relacionen a
continuacié: fondaria edificable, front (fagana) minim de parcel.la, nombre maxim
de plantes, algada reguladora maxima, espai lliure interior.

La concrecié numeérica d'aquests parametres s’estableix en la regulacié especifica
de cada zona i la definicié6 dels conceptes es pot consultar en lannex 2:
Definicions, d'aquestes normes.

Art. 33 - Planta baixa d'un edifici referida al carrer

Es aguella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a conseqiencia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s'enten per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel.la, la de posicio inferior.

En els casos de parcel.les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota de la
planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel.les, la profunditat de
les quals es trobi en el punt mig de lilla.

Art. 34 - Algada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

1. L'alcaria reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establert a
les normes aplicables a cada zona o sector.

2. L'alcaria s'amidara verticaiment en el pla exterior de la fagana des del punt de
referéncia de l'algada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada o el
pla superior de I'tltim element resistent, en el cas de coberta plana (v. fig. 2, 3i 4
de 'annex 1).

3. Per sobre de l'algada reguladora maxima només es permetran:

a. La coberta de I'edificaci6, de pendent inferior al 30%, el punt d’arrencada de la
qual, seguint linia horizontal paral.lela als paraments exteriors, no superara
lalgada reguladora maxima, sense que en cap cas es trobi a més de 40 ¢cm per
sobre de I'Gltim forjat i un val maxim determinat per la sortida dels rafecs.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres 'algaria de l'arrencada de la coberta al pla de fagana.

b. Els elements técnics d'instal.lacions com xemeneies, caixa d'escales, antenes,
dipdsits d'aigua, etc. i claraboies dels celoberts (veure fig.3 de I'annex 1).

c. Per edificis acabats en terrat o coberta plana (veure fig.2 i 4 de I'annex 1) es
considerara el pla d’arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements
resistents de la darrera planta pis per sobre d'aquest pla es podra situar la cambra
d’aire amb una algada maxima de 60 cm.

d. Les baranes que tindran, totes, una algada maxima d’t metre per sobre de la
cambra d'aire.

S—
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e. Els elements de separacid entre terratls, situats directament sobre lalgcaria
maxima reguladora que no podran sobrepassar el metre en el pla de tagana ni
excedir en els laterals dels 1,80 m si s6n opacs i dels 2,50 m en el suposit
d'elements transparents, reixes o similars.

Art. 35 - Regles sobre determinacic d'algades
Determinacié del punt de referéncia de I'algada reguladora.
1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m,
lalgada reguladora s'amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la
voravia en aguest punt (v. fig. 7 de 'annex 1}.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, l'algada maxima de ['edifici
s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de F'extrem de la
linia de fagana de cota més baixa (v. fig. 8 de l'annex 1}.

c) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,5 m per sobre del punt
d'aplicacié de l'alcada reguladora, la fagana es podra dividir en els trams que
calguin perqué aixd no passi. A cadascun dels trams resultants, lalgada
reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors. (v. fig. 9 de l'annex
1).

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a) Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt
1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en fossin una de
sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap .
als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de
l'alineacié del vial més ample, igual a |a fondaria edificable corresponent al carrer
de més amplada. Aquesta dimensid podra arribar com a maxim fins a la meitat de
la longitud del tram de carrer de menor amplaria. D'aquesta regla solament podra
beneficiar-se la primera parcel.la que fa cantonada (v. fig. 10 de l'annex 1).

3. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra (v.
fig. 11 de Pannex 1) regularan la seva algada com si es tractes d'edificis
independents. El canvi d'algada maxima es fara en el punt mig de la parcel.la.

4. Edificis amb fagana a places, parcs i altres espais lliures publics regularan la
seva algada en funcié del vial de major amplada que conflueixi a 'espai public.
Art. 36 - Regles sobre mitgeres

Quan a conseqléncia de diferents algades, recuiades o d'altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb material de fagana.

Si la mitgera que resultaria de I'edificacié de dos solars contigus no €s normal a la
linia de fagana només podran edificar-se els solars que l'angle format per aquesta
mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccio sigui inferior a 252

En els altres supbsits per poder edificar s'hauran de regularitzar els solars perque
compleixin la condicié indicada o be es resoldran aplicant criteris técnics inspirats
en les regle que conté aquest article.

Art. 37 - Profunditat edificable, alineaci6 interior d'illa i fons de parcel.la

1. La profunditat edificable definida com la distancia normal a la linia de fagcana
que limita ledificacié per la part posterior, es troba indicada graticament en els
planols d'ordenacid corresponents a la zonificacié detallada en Sol Urba.

2. Aquesta fixacio grafica regula la profunditat edificable de tots aquells edificls on
es produeixi la seva ampliacio o substitucié per una nova construccio.

s o .

Revisido de Pla General d'Ordenacié de Gironglla

Noes urbanisicues L
—



- 1374

3. La profunditat edificable a cada parcel.la només podra ser sobrepassada amb
cossos sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions
interiors sigui com a minim de 8 metres.

4. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni
1/20 part del diametre del cercle que pot inscriure en el pati dilla ni les
disposicions generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes.

5. Per a aquelles parcel.les amb fagana a dos carrers oposats, el fons de parcel.la
el defineix la bisectriu de langle entre ambdos carrers; en parcelles amb
cantonada a dos carrers, sera fons de parcel.la la partié de parcel.la oposada a la
facana de carrer més estreta, | per a aquelles amb fagana a tres carrers, la partié
de parcel.les que no és fagana.

Art. 38 - Edificacio en el pati d'illa

Quan s’admeti ledificacié en el pati interior d'illa s'ajustara a les condicions
seglents:

1. L'edificacié en interior d'ilia, quan sigui permesa en les condicions generals de
tipus d'ordenacié, no pot depassar 'algada lliure de 4,50 metres amidats des de la
cota de referéncia de l'algada reguladora, s'haura de cobrir mitjangant terrat i la
seva algada minima sera la de planta baixa amb els parametres establerts en
l'article19.

2. L algaria de l'edificacié a pati d'illa només podra entendre's referida a la rasant
d'un carrer, fins a una profunditat igual a {a meitat de la distancia entre les dues
alineacions interiors d'illa oposades (v. fig. 12 de I'annex 1).

3. En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit
s'haura de reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla
ideal tracat a quaranta-cinc graus mesurat des de l'algcada maxima corresponent a
planta baixa en el limit edificable de la parcel.la oposada (v. fig. 13 de l'annex 1).
En qualsevol cas, l'increment de I'alcaria reguladora maxima de I'edificacio del
pati d’illa que es produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80 metres.

Art. 39 - Cossos sortints

Els cossos sortints es ragularan d'acord amb les condicions seglents: (v. fig. 14
de 'annex 1)

1. La superficie en planta dels cossos sorlinls tancals computara a efectes de I'index
d'edificabilitat neta i de la superficie de sostre edificable, mentre que en els semitancats
aquesta superficie computara només al 50% i en els oberts no computaran pel calcul
d'aguests dos parametres, peré si, én canvi, a efectes de I'ocupacié maxima en planta i si
es el cas per les separacions als Ilmits parcel.laris.

2. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

3. No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8,00 meltres.

4. L'algaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,70 metres.

5. El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la fagana
separat com a minim 1,00 metre de la paret mitgera.

6. La forma de la planta dels cossos sortints serd geométrica, de directrius paral.leles i
ortogonals al pla de fagana, trel que s'admeti expressament la seva singularital en les
ordenances gue regulen la zona.

7. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aguesta es limita per la menor de
les dimensions segients:

- &l 10% de 'amplaria del vial
- I'amplaria de la vorera menys 50 cm
- una longitud de vol de 1,00 metres

8. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts podra
ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els cossos sortints tancats |
semitancats podran ocupar com a maxim el 50% de la longitud de la fagana. Amb tot
recordar que els cossos venen limitats en llur distancia a la mitgera mitjangant el pla limit
lateral.
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9. A lespai interior de lilla no es permelen cossos sortints tancats o semitancats que
ultrapassin la profunditat edificable, menire que el vol maxim dels cossos sortints oberls a
partir de la fondaria edificable no podra superar ni 1/20 part del diametre del cercle que pot
inscriure en el pati d'illa ni les disposicions generals dels cossos sortints regulades en
aquestes Normes, en iot cas, d'1,00 metre.

10. Si l'edificacié és de cara a vies o trams de vies de diferent amplada, s'aplicra la regla de
I'amplaria de vial agafant la menor de les amplaries per unificar el vol dels cossos.

Art. 40 - Elements sortinis

Eil vol dels elements sortints de caricter fix, com sbcols, pilars, rafecs, gargoles,
marquesines, para-sols i daltres similars, es regula a cada zona, amb Ies
particularitats segilents aplicables en tots els tipus d'ordenacio:

a) S'admeten ols elements sortints en planta baixa, quan l'edificacio doni front a un
carrer de més de 6 m d’'ample i sempre que no sobresurtin més d’1/50 de 'ample
de vial, d’1/10 part de I'ample de la vorera, i de 0,40 m quan afectin a menys d'1/5
part de la longitud de fagana, o de 0,15 m si ocupen mes d’aquest 1/5 de fagana.

b) S'admeten els elements sortints que se situen de forma que cap dels seus punts
es trobi a I'algada inferior als 2,50 m per damunt de la rasant de la vorera, i el seu
vol no sobrepassi una distancia de 0,60 m entre fa fagana i el canto de la vorera,
amb un limit maxim de vol d'1,50 m quan siguin opacs i de 3,00 m quan siguin
transltcids.

¢) Les volades podran volar dei planol de fagana fins a un maxim de 0,45 m per als
carrers de menys de 20 metres i fins un maxim de 0,90 m per als carrers de 20 o
més metres.

Els elements no permanents, com els anuncis, rétols, persianes, slements de .
senyalitzacid, tendals, persianes, etc. no s'inclouen en la consideracié d'elements
sortints.

Art. 41 - Reculada de I'edificacié

1.- Les modalitats de reculades o alineacions reculades son:
a) Reculada a tot el front d'alineacio de l'illa.

b) Reculada a |a totalitat de les plantes de l'edifici.

¢) Reculada a plantes pis.

d) Reculada en plantes pis tocant a mitgera.

2.- Les alineacions reculades de la modalitat a) s'admatran quan I'espai que quedi
lliure com a conseqiéncia de la reculada es destini a I'eixamplament del carrer.
Aquest sdl ha de ser de cessi6 gratuita al municipi, per destinar-lo a
F'eixamplament de vial; i les obres d’urbanitzacié han de ser a carrec del propietari
que cedeix. L’altura reguladora maxima aplicable a les finques reculades ha de ser
la que correspongui a 'amplada del vial, inclds I'eixamplament. La reculada ha de
ser uniforme a tota l'alineacio; haura de comprendre tot el tram d'illa entre carrers; i
la profunditat edificable ha de quedar disminuida en la profunditat de la reculada.
S'ha de determinar la profunditat partint de I'alineacié de vialitat, i no de Falineacié
de la reculada.De l'algada reguladora maxima conseqléncia de I'eixamplament
només se'n pot beneficiar la finca reculada. Als altres trams de carrer i al frontal,
oposat a la reculada, 'algada reguladora maxima s’ha de determinar atenent a
'amplada del vial, anterior a I'eixamplament. La llicéncia d’edificacio s'ha d'atorgar
condicionada a la cessié gratuita i a I'obligacié

La cessid s’ha de tormalitzar en documents administratius, que facultaran
I'Administracié per a l'ocupacié del terreny. Per tal d'assegurar I'obligacio de
satisfer les despeses d’urbanitzacié, I'ajuntament podra condicionar I'efectivitat de
la flicgéncia a la constitucio de garantia real o personal suficient. A agquests efecles
els serveis técnics municipals elaboraran un avantprojecte, integrat pel planol o
planols necessaris i una memaria on s'inclourd una valoracié aproximada dels
costos d'urbanitzacio. e —
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3.- Les alineacions reculades de la modalitat b), és a dir, en totes les plantes, i en
part d'un frontal d'illa, s'admeten per regla general, quan es compleixin els
requisits segients:

a) Que la reculada s'estengui, com a minim, una iongitud de vint metres. Quan es
tracti d'edificis destinats a usos publics o col.lectius la longitud minima és de
catorze metres.

b) Que la reculada s'inicii a més de 3,60 m de cada mitgera.

c) Que en la seva execucid es diferenciin clarament, 'espai de propietat privada
del de propietat publica.

Les reculadss regulades en aquest apaitat:
a} No donen lloc a la cessi6 gratuita i obligatoria del terreny afectat per la reculada.

b) No modifiquen la profunditat edificable. Aquesta s’ha de mesurar des de
I'alineacid de vial ¢ carrer.

c¢) No donen lloc a augments d'altura reguladora ni a compensacio de volums.

4.- Les reculades de la modalitat ), aixd és, en plantes pis sense reculada a la
planta baixa, es permeten guan hi concorrin els requisits segients:

a) Que els edificis projectats tinguin una fagana de mes de vint metres.
b) Que la reculada s'inicii a més de 3,60 m de cada mitgera.

c) Que la separacié entre parametres oposats compleixi les dimensions minimes
establertes per als celoberts mixtos.

5.- Les reculades de la modalitat d) només s'admetran per damunt de la planta
baixa, i hauran de complir-se les condicions seglents:

a) Que només s'efectul en una de les mitgeres de la parcel.la.
b) Que se separi a tot el llarg de la mitgera com a minim 3,60 metres.

¢) Que a I'espai lliure interior d'illa pugui inscriure’s una circumferéncia de, com a
minim, 10 m de radi.

6.- A més de les regles anteriors, regeixen en matéria de recutades les seguents:

a) A planta baixa, es permeten faganes porticades formant porxades, d'0s general,
sempre que la llum entre pilars i fagana reculada, en tota ['extensié d'aquesta sigui,
com a minim, d'1,80 m | 'algada lliure minima de 3,60 m.

b} Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament
com a fagana de les mitgeres que queden al descobert, llevat que aquestes tambe
s'haguessin reculat. En 'atorgament de tota llicéncia dedificacié s'entendra inclos
aquest condicionament.

SEC. 3. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 42 - Parametres que regulen I'edificacio aillada

L'edificacié aillada es regula a través de les disposicions seglents d'aquesta
seccid | a través dels parametres que es relacionen a continuacié: index
d'edificabilitat, nombre maxim de plantes, algada reguladora méxima, ocupacio
maxima de la parcel.la i separacions de l'edificacié al carrer i a les partions de
parcel.la.

La concrecid numeérica d'aquests parametres s'estableix en la regulacio especifica
de cada zona i la definicidé dels conceptes es pot consultar en l'annex 2:
Definicions, d’aquestes normes.

Art. 43 - Ocupacié maxima de parcel.la
Per a les parcelles amb pendent superior al 30% amb ordenacié en edificacié
aillada, l'ocupacié permesa es disminuira segons el que s'indica a continuacio:

- dal 30 at 50% de pendent, es disminueix I'ocupacié en 1/3
- del 50 al 100% de pendent, es disminueix | ocoupacio-an-1/2

— ——————
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- si 65 més del 100% de pendent es prohibeix I'edificacié.
Art. 44 - Sol lliure d'edificacid

Sén els terrenys lliures d'edificacié per aplicacid de la regla sobre ocupacio
maxima de parcella i separacions minimes, no podran ésser objecte, en
superficie, de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al
servei de l'edificacié aixecada a la parcel.la o a edificacions aixecades com a
construccions auxiliars en els supdsits que quedi manifesta aquesta possibilitat.

Els propietaris de dues o més parcel.les contiglies podran establir la mancomunitat
d’'aquests espais lliures, amb subjeccid als requisits formals establert en aquestes
normes pels patis mancomunalts.

Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols cosa que
comportara, per al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes
sobre jardins publics, sempre que el municipi consideri que hi concorren raons
d'interés public, social o comunitari.

Art. 45 - Planta soterrani d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingul
el sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu.

La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per
sobre d'aquest nivell, tindra en tota aguesta part la consideracié de planta baixa (v.
fig. 15 de I'annex 1).

Art. 46 - Planta baixa d'un edifici referida a la cola de terreny

Tindra la consideracid de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera
planta per sobre de la planta soterrani, real o possible (v. fig. 16 de 'annex 1).

Art. 47 - Algada reguladora maxima de l'edificacié referida a la cota de
terreny

Es l'algada maxima de l'edificacio, per sobre de la qual nomeés es permet la planta
coberta.

1.- Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui la
consideracié de planta baixa.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupi
esgraonadament, els volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les
plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a
Palgada maxima que correspongui en raé de cadascuna de les parts esmentades
(v. fig. 17 i 18 de 'annex 1) i ledificabilitat total no superara aquella que resultaria
d'edificar en un terreny horitzontal.

2.- Per sobre de l'algada reguladora maxima nomeés es permetran:

a) La coberta definitiva de l'edificacié, de pendent inferior al 30%, el punt
d’arrencada de la qual, seguint linia horizontal paral.lela als paraments exteriors,
no superara l'algada reguladora maxima, sense que en cap cas es trobi a més de
40 cm per sobre de FUltim forjat i un vol maxim determinat per la sortida dels
rafecs.

Els careners de coberta, aixi comn altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'algaria de l'arrencada de la coberta al pla de fagana.

b) Els elements técnics d'instal.lacions com xemeneies, caixa d'escales, antenes,
dipdsits d'aigua, etc. i claraboies dels celoberts (veure fig.3 de l'annex 1).

c) Per edificis acabats en terrat o coberta plana (veure fig.2 | 4 de l'annex 1) es
considerara el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements
resistents de la darrera planta pis per sobre d'aguest pla es podra situar la cambra
d'aire amb una algada maxima de 60 cm.

d) Les baranes que tindran, totes, una algada maxima d’'1 metre per sobre de la
cambra d'aire.

—_— e I T ——
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Art. 48 - Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de l'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de
parcel.la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una mateixa parcel.la,
sén distancies que hauran de respectar tant les l'edificacions com els seus ¢0ssos
sortints, i es troben establertes en cada cas en aguestes normes. Els rafecs
podran envair aquestes franges de separaci6 fins a una distancia maxima de 60
cm i els elements sortints fins a 30 cm.

Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el supdsit d’habitatges unifamiliars, les
distancies minimes establertes a les partions de parcel.la, flevat que es tracti de la
part que serveixi per donar accés des de 'exterior als usos permesos en aguestes
plantes | sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie
lliure. En qualsevol altre cas, s'ajustrd al que disposa |'article 43.

Les tanques a espais publics que s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a
les alineacions i rasants o be les que separen partions entre veins tindran una
algada maxima de 1,80 metres, amidats des de la cota natural de terreny en
aquest {imit i es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90
metres per damunt de la vorera o del terreny i s'acabard amb reixes, tela metal.lica
o vegetacié d'arbust.

Art. 49 - Construccions Auxiliars

Si no s'espacifica el contrari es permet la construccié d'edificacions o cossos
d'edificacié auxilars al servei dels edificis principals destinats a porteria , garatge,
locals per guarda o per jardineria, piscines o analegs, vestidors, hivernacles i altres
de similars, I'espai sostre i volum de les quals computara a efectes d'ocupacio i
edificabilitats maximes.

Malgrat no afecti a aquestes construccions auxiliars les determinacions sobre
separacions minimes mai podran estar en el front o fagana.

Art. 50 - Adaptacid topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions segllents:

1. Les plataformes d'anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a mes
d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la
llinda (v fig. 19 de I'annex 1).

2. Les plataformes d'anivellament a linterior de parcel.la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (alcada:base) tragats des de les cotes, per damunt o per sola, possibles
segons I'apartat anterior, a les llindes (v. fig. 20 de 'annex 1).

Aguests murs interiors de contencié de terres tampoc no depassaran l'algada
d'1,50 m per sobre ni 2,20 m per sota de la cota natural dei terreny i, a mes,no
podran depassar en la part vista una altura de 2,50 metres.

CAPITOL Il -REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

Art. 51 -Zonificacio | usos

En la regulacié detallada de cada zona s'estableixen els usos que s'hi admeten.
Aquests usos s'hauran d'ajustar a la regulacio establerta en aguest capitol.

La definicio dels diferents usos es pot consultar a 'Annex 2: Definicions.
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Art. 52 - Classificacié general

1.- Segons la seva funcié urbanistica s'estableixen els usos globals, dominants,
compatibles i incompatibles d’acord amb la localitzacié | el caracter de la zona
general, el sector de sdl urbanitzable, o el sistema.

2.-Segons la seva funcié especifica la Revisié de Pla defineix i determina ols usos
aspecifics seglents:

1.- Unihabitatge

2.- Plurihabitatge

3.- Comerg

4.- Comerg de gran superficie

5.- Oficines i serveis

6.- Hoteler

7.- Restauracio

8.- Recreatiu

9.- Industria primera categoria

10.- IndUstria segona categoria

11.- Inddstria tercera categoria

12.- Indlstria cuarta categoria

13.- Magatzem

14.- Serveis técnics | mediambientals
15.- Tallers de reparacions de vehicles
16.- Aparcament

17.- Estacio de servei

18.- Educatiu

19.- Sanitario-assistencial

20.- Esportiu

21 .- Cultural

22.- Associatiu

23.- Religids

Art. 53 - Classificacio i definicio dels usos globals.

La present Revisio de Pla General distingeix i defineix els vuit usos globals
seglents:

a) Us residencial

Es aquell s referit a I'aliotjiament prolongat de les persones i edificis condicionats
per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges.

b) Us terciari

Comprén les activitats de tipus comercial la qué consisteix a posar a disposicio del
mercat interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells supdsits en que
les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio, tractament o
condicionament que s6n usuals en el comerg. Aguesta activitat es pot
desenvolupar a 'engrés i al detall.

Es considera activitat de serveis la qué consisteix a la prestacié de serveis
personals al pablic.

¢) Us industriat

Comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem,

Es consideren activitats industrials les dirigides a Vobtencié, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i
embalatge aixi com a laprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o

subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos | procesos técnics
utilitzats.

d) Us rural
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Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural, incloses les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de la
propia explotacio agricola o ramadera.

e) Us de comunicacions

Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri
(aeroportuari) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

f) Us de serveis técnics

Compran aquelles infraestructures de serveis teécnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

a) Us d'equipaments comunitaris.

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de l'esport i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en ia ciutat.

h) Us d'espais lliures

Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats
d'esbarjo, esplai i repds dels ciutadans.

Art. 54 - Classificacié | definicid dels usos especifics

La present Revisio de Pla General distingeix i defineix els usos especlfics
seglents: ‘

1) Unihabitatge.

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel.la independent, en
edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o exclussiu.

2) Plurihabitatge.
Es defineix com aquell edifici que conté més d'un habitatge amb elements comuns.
3) Us de comerg.

Compren els establiments oberts al public, destinats ail comerg a 'engros i al detall
de caracter individual, o loca!s destinats a la prestacié de serveis privats al public.

Quan els establiments comercials formen part d'un mateix edifici, recinte o parc
comercial s'els anomena equipaments comercials de caracter col.lectiu.

Aguests equipaments comercials de caracter col.lectiu poden serdel tipus segient:

3.1. Centre comercial: conjunt d’establiments situats dins d'un mateix edifici.
Segons la seva composicid, es poden distingir els seglents:

a) Centre comercial unitari: conjunt d'establiments minoristes, entre els quals hi ha un o
diversos mitjans i/o grans estahliments que serveixen d’atraccié al centre, i que estan
ubicats en un unic edifici. El centre és concebut, localitzat | gestionat com una unitat, la
seva ubicacid, dimensions i lipus de botiguss depén de larea a la qual serveix.
Normalment, a més de comergos hi ha establiments de serveis, restauracié i leure.
Compla amb una important dotacié d'aparcament.

b) Mercat municipal: conjunt d’establiments minoristes independents, fonamentalment
d'alimentacié perible -agrupats en un edifici de titularitat publica i normalment d'us
exclusiu-, gue tenen serveis comuns i que requereixen una gestié de funcionament
també comuna, controlada per I'ajuntament o per I'entitat a la qual aquest a atorgat la
Concessio.

¢) Galeria comercial: conjunt d'establiments mingristes independents que comparteixen un
espai comu de circulacid | determinats serveis. Les galeries comercials poden constituir
un equipament coemrcial independent o formar pant d'un altre equipament comercial
col.lectiu.

3.2. Recinte comercial: conjunt d'establiments comercials agrupats en diversos

edificis dins un mateix recinte i que comparteixen la imatge comercial,

l'aparcament i altres serveis. e
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3.3. Parc comercial; conjunt d'establiments localitzats en parcel.les independents i
que responen al desenvolupament d’'un nou ambit de planejament urbanistic, amb
serveis i imatge comercial comuns. S'entén per nou ambit de planejament
urbanistic el de les modificacions del planejament general i el de l'aprovacié o
modificaci6 dels plans parcials i dels plans especials.

Aquest s no implica |'adscripcié de la totalitat d'un edifici.
4) Us de comerg de gran establiment.

D’acord amb la Llei d'equipaments comercials que atén a criteris de dimensio /o
grandaria en relacié amb segments de poblacid, tenen la consideracio de gran
astabliment comercial els seglients:

Poblacio Superficie edificada (m2) Superficie de venda (m2)
>25.000 >3.500 >2.500
>10.000 <=25.000 >1.800 >1.300
<10.000 >1.400 >1.000

Els recintes i parcs comercials tenen la consideracio de grans establiments si llurs
superficies netes de venda sén superiors a les assenyalades.

5) Oficines i serveis.

Aguest s comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d'assegurances, empresarials o similars de caracter privat, efectuats en
oficines obertes al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particualrs i a les empreses, les oficines vinculades al comerg | a la industria, i els
despatxos professionals o similars.

6) Hoteler.

Comprén els serveis relacionats amb lallotament temporal per a transeiints i
viatgers, en hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots aquells
establiments del sector de I'hosteleria i els seus serveis.

7) Restauracié.

Comprén els locals i establiments dels sectors de la restauracié com son
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries,gelateries, orxaterigs,
granges i similars.

En e! supdsit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats
com a bars musicals, pubs, viskeries o similars estaran adscrits a I'ls recreatiu.

8) Recreatiu.

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci | de 'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a
l'interior com a l'exterior de I'establiment.

Comprén els locals amb discoteques, bars-musicals, pubs, visqueries,sales de
festes, bingos, cafés-teatres, salons recreatius | similars.

9) Industria de primera categoria.

Comprén aguelles industries compatibles amb I'ds residencial de caracter
individual o familiar que no produeixen efectes molestos sobre l'entorn, i que
compleixen tots els parametres per ésser considerada com inndcues en la
corresponent ordenanc¢a de permisos, obres i instal.lacions.

10) Industria de segona categoria

Comprén aquelles industries compatibles amb I'habitatge | que no repodueixen
efectes molestos greus sobre I'entorn.

Es caracteritza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 kW. en el seu entorn
conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia superior a
5 kW. ————
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11) Industria de tercera categoria

Comprén aquelles inddstries no compatibles amb l'habitatge i que poden produir
efectes molestos greus sobre |'entorn.

Comprenen la mitjana i la gran indUstria en general excepte aqueiles que per les
seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres industries.

E!s tallers de planxisteria i pintura per a vehicles s'inclouen en aquest grup.

12) Industria de cuarta categoria

Compreén aquelles industries que per les seves caracteristiqgues s’han d'instal.lar
en zones industrials sense contiglitat amb activitats alienes a elles.

13) Magatzem

S'entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacig, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
contigua, es-considerara tot el conjunt com una inddstria.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial
contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us
comercial.

14) Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les installacions i els espais reservats pels serveis tacnics
d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les
oficines i magatzems al servei d'aquest Ls.

Compren, aixi mateix, les instal.lacions i els espais vinculats a 'estalvi energeétic
mitjangant la reduccid, la neutralitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids com
també d'investigacié i divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccio del medi
ambient.

15) Tallers de reparacid de vehicles

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicies en el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d'indistria | servei, que sén compatibles amb I'is
residencial.

No inclouen els tallers de plaxisteria o pintura que tindran la consideracio
d'inddstria de tercera categoria.

16) Aparcament

Us destinat a lestacionament de vehicles automdbils en un edifici d'instal.lacio, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal.lacions destinades totalment a edifici d'aparcament.
17) Estacid de servei

instal.lacions destinades a la venda al plblic de benzines, gas-oil i lubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gas-oil d'automocid.
b) Aparells necessaris per al subministrament d'aigua i aire

¢) Equip d'extincié d'incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis

(relacionats amb la installacié), comerg, restauracid i tallers de reparacid
d'automobils, magatzem (relacionat amb la propia instal.lacid).

18) Educatiu

Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar,
nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s'impartaixin en

académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.
" ._.ﬁﬁ,‘..,-m‘-—--‘mmm
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Quan I'as educatiu precisi dinstal.lacions de tipus industrial, les seves condicions
d'instal.lacié es regularan com a minim amb els criteris de la inddstria urbana.

19) Sanitari assistencial

Serveis destinats al tractament o aliotjament de malalts. Comprén els hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També comprén els serveis destinats a allotjament comunitari com residencies,
asils, llars de vells, etc. sense i quan es tracti de centres assistits, basats en
serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible i per tant no siguin
assimilables a Us residencial, aixi com altres establiments gue prestin una funci¢
social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacid i
diagnostic, unitats de tractament d'estimulacié precog, centres ocupacionals /o
d'atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercid social, etc.

Aquest Us inclou iambé les cliniques veterinaries i establiments similars. Les
residéncies per guarda i custodia d'animals no s'inclouen en aquest Us.

20) Esportiu

Comprén els serveis destinats a la practica, 'aprenentatge i el desenvolupament
d'activitats esportives en instal.lacions cobertes 0 no, com poden ésser: camps de
futbol, polisportius, gimnas i escoles de dansa, squash, pisicines i similars.

21) Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

22) Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap
us complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

23) Religios =

Aguest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglesies,
temples, convents o similars.

Art. 55 - Definicié d’activitat i criteris de classificacio
1.- S'entén per actividad aquelia accié concreta que ocupa un espai i que esta
dirigida a la produccio, lintercanvi i el consum.

2.- La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es poden
determinar en una ordenanga especifica.

3.-Per a la qualificacié de les activitats com a Molestes, Insalubres, Nocives o
Perilloses, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes a la
legislacié sectorial vigent (Decret 2414/1961 del 30 de novembre) aixi com les
corresponents ordenances reguladores.

Art. 56 - Regulacid especifica dels usos i les activitats
Els usos i activitats s’ajustaran a les deteminacions dels tres nivells de regulacio
seglents

1. Les que s'estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos
prohibits.

2.- Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

3.- Les que s'estableixin en relacié al nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn
(d'acord amb l'ordenanga de “Regulacié de la incidéncia sobre I'entorn de les
activitats”.)

—rr— =

i
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Art. 57 - Situacions relatives de les activitats

1.-S'entén per situacié relativa d’una activitat cadascuna de les diferants
possibilitats d’emplagament fisic respecte d'alires usos.

2.-La situacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el
local principal i Faccés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes
superiors i inferiors a la principal.

3.-D’acord amb aquesta ubicacié s'estableixen les seglents situacions {(vegeu els
grafics d’aquest article):

1384

Situacié | Tipus d'activitat

4] Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d'altres usos

1 Activitat situada en planta balxa d'edifici d'habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

2 Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comu amb
els habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges | amb altres usos
diferents de I'habitalge a les plantes inferiors

w

Activitat situada en planta pis d'edifici d’habitatges i amb Gs d'habitatge a les
plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d'edifici sense habilatges

Activitat contigua a I'habitatge i siluada en edifici d'us exclusiu

~|®jon |~

Activitat contigua a un altre (s que no sigui el d'habitatge i situada en edifici
d'us exclusiu

w

Aclivitat separada d'un altre Us per espai lliure sense edificar.

9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

Art. 58 - Grafies que representen les situacions relatives de les activitats
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Art. 59 - Usos especifics en relacio a les situacions relatives.

Sens perjudici del que s'estableix per a cada zona, cada Us especific es permelra
només en les situacions relatives contemplades en el quadre seglent:
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usos SITUACIONS RELATIVES
ot |2]13]lals}E|7]8]8%
Comearng <120m2
120a 500 m *
500m2 a 2500m2

(Galeries Comercials

Comerg | gran superficie (>2500m2)

Oficines i Serveis <120m2
»>120m2
Hoteler
Restauracid
Recreatiu <100 persones d'aforament

=100 personses d'aforament

Industria primera categoria

Industria segona categoria

Indistria tercera categoria

Industria quarta categoria

Magatzems

Serveis técnics | mediambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcameant

Estacit de Serveis

Educatiu <120m2
»120m2

Sanilari assistencial «120m2
>120m2

Esportiu <120m2
=120m2

Associatiu <120m2
>120m2

Cultural

Religios <120m2
>120m2

|:| Us no permés

Art. 60 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entron i el medi ambient.

1.-Qualsevol Gs o activitat compatible o admesa del planejament en una
determinada zona podra instal.lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us
residencial, sigui el que, d'acord amb els parametres que estableix “l'ordenanga
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre 'entorn i el medi ambient” pugui
permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a lentorn i el mediambient no sobrepassin els nivells que es
fixin en la corresponent ordenanga reguladora.

2-.La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre Fentorn o sobre
d'altres usos, s'estableix mitjangant els seglents parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacio atmosférica

- Aiglies residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Dlors

- Radiacions electromagnétiques

- Risc d'incendi

- Risc d'explosio

3.-Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de
“rordenanga reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i e! medi
ambient” valorant el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn j el medi ambient.

e
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Art. 61 - Regulaci6 supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre
l'entorn i que no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se i
aplicara la regulacié de I'Us que més se li asembli.

Art. 62 - Simultaneitat d'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt
atenent 'is més desfavorable en quan al nivell d'incidéncies sobre Yentorn i el
mediambient.

Art. 63 - Mesures técniques correctores

1. Per a la installacié de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les mesures
tdeniques correctores més adients per tal d’evitar que el nivell d'incidencies sobre
I'entorn o el mediambient sigui superior a aquell que s'indica a la corresponent
ordenanga reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell dincidéncia sobre rentorn i el
mediambient no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis tocnics
municipals podran determinar la seva admissié sempre que s'adoptin mesures
técnigues correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redusixin el seu nivell
d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si ies mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell
d'incidéncia fins als limits maxims indicats en la corresponent ordenanga
requladora, 'administracié acordara el cessament o clausura de l'activitat.

TiTOL . REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAP. |. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 64 - Classificacié i qualificacié del sol

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb alld que s'ha previst a l'article 7 de la llei
6/1998 sobre régim del sl i valoracions i a Varticle 19 del RP, es defineix a través
de la classificacié i la qualificacio del sol.

2. 1a classificacié del sbl diferencia el regim juridic d'aguest en urba, urbanitzable i
no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats de dret de propietat,
conforme amb les determinacions normatives del Capitol 1 del Titol 2 de la llei
6/1998 i dels articles 19 i 20 del RP.

3. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjangant la definicié de zones
i sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i
condicions d'edificaci6, tot desenvolupant i concretant els drets i deures generics
establerts psl Pla mitjangant |a classificacié del sol, tal i com precisen els articles
29 i 36 del RP.

Art. 65 - Els sistemes

1. Els sdls qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de terrenys
destinats a [linterds col.lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Art. 66 - Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sdl destinades per l'ordenaci6 a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcid de la
classe de sol i es determina amb la definicid dels parametres que regulen les
condicions de parcel.lacio, d'edificacio i d'Us gue s'exigeix de forma especifica a
cadascuna. pesconiig e
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CAP. Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 67 - Definicié dels sistemes generals

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que,
relacionats entre si, configuren l'estructura general i organica del territori i son
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2.El concepte de sistema es defineix en els articles 23.1.b. del TR i T'article 19.b.
del RP.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de les
obres | la necessitat d’ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als efectes
d'alld que disposa larticle 98 del TR. Aixd no obstant, pel que fa al sistema
d’'equipaments, si la Revisio de Pla general no en determina l'us i la titularitat,
caldra, mitjangant la tramitacié prévia d'un pla especial, concretar ['us i justificar la
necessitat de la titwaritat publica. També ¢’haura de tramitar un pla especial per tal
de canviar IGs o la ftitularitat assignats per la Revisié de Pla general a un
equipament concret.

Art. 68 - Desenvolupament dels sistemes generals

1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta als articles 120 al
126 del TR.

2. En el sdi urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita |
prévia a Pedificacid. Iguaiment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o
edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments
diterencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places i
centres docents i assistencials son de cessid obligatdria i gratuita quan estinguin
inclosos en el marc d’una unitat d'actuacié assenyalada per la Revisio de Pla.

3. En el sdl urbanitzable programat, els terrenys que a linterior dels sectors de
planejament parcial corresponguin a sistemes generals, seran de cessi¢ gratuita i
obligatdria. Quan es tracta de sistemes generals també podran ser de cessid
gratuita i obligatdria si se’ls atorga I'aprofitament mitja del sector, amb les
limitacions imposades per I'article 123 del TR.

4. Els sbls que ia Revisi6 del Pla adscriu per a sistemes generals, s'executaran per
actuacions aillades mitjangant ['expropiacié forgosa. E! cost d'aquestes
expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin especiaiment
beneficiats per I'actuacié urbanistica, mitjiangant la imposicic de contribucions
especials, de conformitat amb larticle 196 del TR.

Art. 69 - Afectacio del sol

1. Els sdls qué la Revisi6 de Pla afecta com a sistemes, queden vinculats a
aquesta destinacid. Opera una vegada adgquirit el sol per I'Administracié. Mentre
que no es faci efectiva 'adquisicié d'aquests sols per part de I'Administracié, a
través dels mecanisme establerts per la legislacio urbanistica, continuara la
propietat privada perd vinculada a la destinacit assenyalada.

SEC. 2. SISTEMES DE COMUNICACIO | LES SEVES ZONES DE PROTECCIO

Art. 70 - Disposicions generals

1. La Revisi6 de Pla General estableix les determinacions dels sistemes generals
de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament. Es el sistema
viari (V) i proteccio viaria (PV). O e o e
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Art. 71 - Sistema viari (V)

1. E! sistema viari comprén les instal.lacions i els espals reservats al tragat de la
xana viaria i exclusivament dedicats a 'Gs de vialitat | aparcament.

2. S'estableixen les segiients categories de vies:

V.1. - Carreleres, autovies subjectes a |a seva legislacid especifica.

V.2, - Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sl urba i
els indicats en el sdl urbanitzable. També inclou els camins agricoles estructuradors
del terme municipal. . :

V.3. - Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del sd! urba i dels camins no
principals en sdl no urbanitzable. En et sél urbanitzable es determinaran mitjangant la
redacciod del pla parcial corresponent.

V.4. - Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aguesta finalital.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccidé no sén
edificables ni amb caracter provisional.

4, Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar
mitjangant la redaccié dels plans especials o parcials, segons correspongui, i
s'ajustaran mitjangant estudis de detall d’alineacions i rasants en el s0l urba.

5. Per a la xarxa viaria de carreteres, s'estableix "area de proteccio del sisterna en
sdl no urbanitzable que determina la linia d'edificacid, grafiada als planols
d'ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacié de Carreteres: Reial Decret
1211/1990, de 28 de setembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Ordenacié dels Transports Terrestres i la Llei 7/1993, de 30 de setembrs, de
carreteres.

Aquests sdls poden ser de domini privat amb els usos que estableix la Revisio de
Pla General, perd ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacié
de carreteres abans esmentada.

6. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat l'actual
Xxarxa.

7. Les distincies de proteccid dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de
12 m, en els camins de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats
respacte 'six del cami.

Art. 72 - Proteccié viaria (PV)

1. La seva destinacio és la de constituir reserves de sol per a la proteccio de les
infraestructures.

2. No s'hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb
el sistema que el defineix.

3. Als espais de proteccid vinculats al sistema viari és podran autoritzar, mitjangant
la redaccié d'un pla especial, gasolineres i estacions de servei. El pla especial
haura de fixar les condicions que garanteixin la compatibilitat de les instal.lacions
autoritzades amb les servituds i limitacions de la proteccié dels sistema viari.

SEC. 3. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | LES SEVES ZONES DE PROTECCIO

Art. 73 - Disposicions generals

La Revisio de Pla General estableix les determinacions dels sistemes d'espais
lliures, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament. Es consideren sistemes
d'espais lliures els seglients: el sistema de parcs i jardins (PJ) i I'hidrografic (H).

S'ordenen com a sistemes generals de parcs i jardins urbans aquells que
s'especifiquen com a tals en el planol de 'estructura general i organica del territori.
La resta de sistemes de parcs i jardins urbans, no especificats en I'esmeniat
planol, perd, si en els de zonificacio, s'entendra.que.son-de-earacter JOvar™"

Fesa
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Art. 74 - Slstema de parcs | jardins urbans (PJ)

1, Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places,
rambles i tot 'espai lliure verd public, situat en sol urba o urbanitzable.

S'ordenen com a sistemes de parcs i jardins urbans aquells que s'especifiquen en
els planols amb la clau PJ. Poden estar en sol urba o urbanitzable i tant la seva
ubicacid com els seus limits s6n normatius, excepte els situats en sol urbanitzable
en qué els seus Iimits sén indicatius i susceptibles d'ajust amb el desenvolupament
del Pla Parcial corresponent.

2. L'ts fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de la
poblacié. La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s'hi admetran les
construccions i instal.lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas,
aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de l'espai lliure o
zona verda. Temporalment s'hi admet la instal.lacié de fires, circs i atraccions que
no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aguests
espais. No obstant aixd, al subsdl d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin
serveis publics sempre que es garanteixi 'enjardinament de la superficie.

Art. 75 - Sistema hidrografic (H)

1. El sistema hidrografic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres,
torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a
'is domastic i per a I'agricultura mitjan¢ant la construccié de pous solmesos a
licéne¢ia municipal i a la inscripcié | enregistrament a la Junta d'Aigles. En el cas
que el pou es trobi dins d'una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la
flicdncia municipal, recaptar informe de la Junta d'Aigles.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams ciassificats de sol no
urbanitzable mantindran una franja de proteccié urbanistica de.25 metres
d'amplada a partir del marge que delimita el llit del riu. En aquest ambit de
proteccié no s'admet cap tipus de construccié, a no ser que sigui un servei de
millora del propi sistema hidrogratic. En els trams classificats de sol urba i sol
urbanitzable la protecci6 és establerta per a cada cas als planols d'ordenacio.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per I Administracié competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'Gs ptblic dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s'admet cap tipus de
construccié excepcid feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

6. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei d'aiglies
29/1985 de 2 d’agost i el Reglament 849/1986 d'11 d’abril pel gual s'aprova el
Reglament de Domini Public Hidraulic.

SEC. 4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Art. 76 - Disposiclons generals

Per la seva finalitat i titularitat puablica, es regulen en aquest capitol els
equipaments comunitaris i els espais reservats a instal.lacions de serveis técnics.
Art. 77 - Sistema d'equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema d'equipaments aquelles zones assenyalades per la Revisio
del Pla amb aquesta qualificacio.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari
sén;

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa 'activitat educativa d'acord amb la Ieglslac:lé vigent
T O AU TR T T ——
en aguesta matéria. e
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E.2. Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residancies de vells.

E.3. Religids: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de velis, centres
d'esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat
publlca...

E.5. Proveiment: escorxadors, marcats i altres centres de proveiment.

£.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: inslal.lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

3. Els equipaments existents classificats com a tals pel Pla General restaran
afectats al destl que tinguin en el moment de V'aprovacié de la Revisi6 del Pla. Per
a canviar 'Gs de lequipament, dintre dels admesos en aquest tipus de sol es
requerira I'elaboracié d'un Pla Especial de la unitat de zona de que es tracti.

Praviament a la presentacio del Pla Especial s'haura de demanar autoritzacié per
al canvi, per qual PAjuntament podria denegar I'aprovacié del Pla Especial si
considera que |a supressio del servei existent augmentaria e|s déficits urbanistics.

En cas de denegaci6 de la sol.licitud de canvi que doni lloc al tancament del
servei, Padministracié actuant iniciard el tramit d’expropiacié del solar i les
instal.lacions en el termini de dos anys.

4. El sbl classificat d'equipaments, per equipaments de nova creacid, haura
d'ésser de fitularitat pablica, i en conseqUéncia, haura d'ésser adquirit per
Padministracié per compra, expropiacié, cessid gratuita o qualsevol alire titol
segons siguin les circumstancies de l'actuacio.

Tot i que els equipaments son de titularitat publica preferent, s'admetra gue puguin
ser de titularitat privada quan s'acompleixin les condicions seglents:

a) Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris
del contingut, en quina gestié no tinguin anim de lucre.les citades entitats..

b) Que el desti de lequipament sigui per a activitats culturals, de cult i activitats
religioses, cientifiques, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i
docents, a les que es reconegui la seva utilitat publica o interés social.

¢) Que es justifiqui els terrenys en questid, no es prevegui legalment, per a
idéntic fi, Pactuacié publica.

d) Que es justifiqui la necessital col.lectiva de 'equipament en I'ambit territorial
en que s'inscriu , i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la
igualtat dels ciutadans al seu accés.

5. S'admeten tots els usos col.lectius i els terciaris de caracter public. Admet
també els usos residencials quan els residents siguin persones directament
relacionades amb la gestié de Fequipament sempre que el sostre destinat a
residéncia no depassi el 10"% del total del sotre edificable en la parcel.la on es
localitza I'equipament.

6 . L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambiental del lloc. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes establertes per
a la zona contigua on se situa l'equipament. En et cas de que |'equipament sigui
col.lindant a dues zongs diferents, s ‘adoptaran les condicions de la zona de major
edificabilitat.

Quan l'ordenacié de la zona a que s'adscriv l'area d'equipament no sigui
adequada per al desenvolupament de l'edificacido a causa de les exigéncies
funcionals, podra realitzar-se un Estudi de Detall, que respectant els criteris
exposats al principi d’aquest apartat, proposi I'ordenacié adequada als fins que es
persegueixin.
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En larea de la benzinera s'autoritzaran aquells equipaments de servei de
carretera, sota les condicions seguents:

Edificabilitat neta 1 m® st /m” sdl de parcel.la.
Ocupacié maxima 60%
Algada maximade 7,50 m

7. Els terrenys previstos per I'ampliacié de I'equipament situat al carrer Fargell es
troben dins de zona inundable d’acord amb l'estudi d'inundabilitat, per un peridde
T-500 anys, elaborat en data de desembre de 1998 i que es troba a disposicié de
IAjuntament de Gironella. Per tant, per la seva ampliacié fara falta un projecte de
defensa que minimitzi el risc d'inundabilitat en aquesta zona.

Art. 78 - Sistema d'infraestructures i serveis técnics (ST)

. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la titularitat
pubhca per a la dotaci¢ d'infraestructures, encara que siguin gestionats en reglm
de concessid per empreses privades, d'abastament d'aigliés, serveis d'evacuacio
d'aigles ‘residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa
d'abastament, centrals de comunicacio i de teléfon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o abocadors de deixalles i alires possibles serveis de
caracter aff, encara gue siguin gestionats en régim de concessid per empreses

pnvades

2. Nomes s'admetran els usos directament vinculats amb la instal.lacié ¢ servei de
que es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades en la
legislacié técnica de la matéria i, en especial, aquella que asseguri les condicions
de proteccid de la instal.lacio.

Els espais lliures d'edificacié o instal.lacié que constitueixen I'entorn d'aquests
serveis es consideraran com a espais lliures.

3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal.lacié d'algun
dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de so! en
aguesta Revisid de Pla, es podran situar en sol urbanitzable en sectors no
delimitats i en s6l no urbanitzable, d'acord amb el tramit de l'art. 44 del RG,
considerant-se atorgada la declaracié d'utilitat pdblica o d'interés social.

CAP Hil. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 79 - Definicié

Aquesta Revisié de Pla General delimita com a SU aquell sol que tant pel seu grau
de consolidacié de la urbanitzacio i I'edificacié com pel grau de compliment de les
obligacions establertes per la legislacié urbanistica respecte als sdls urbanitzables
mereixen aquella classificacio.

Art. 80 - Determinacio i ordenacid en el sol urba

1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per
al posterior desenvolupament de la Revisi6 de FPla es delimita en els planols
d'ordenacid. Tot junt constitueix I'ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumerica que Pidentifica i permet relacionar la
seva localitzacié amb les corresponents condicions de parcel.lacié, edificacid i Us
establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent
codi alfanumeric.

4. Per al desenvolupament de Fordenacid de la Revisié de Pla, en sol urba,
s'assenyalen i delimiten Plans especials, per als que es deflnelxen _ohiectits,
edificabilitat, densitat i condicions de parcel.lacit, edificacis, Us | gestné
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5. Per al desenvolupament de la gesti6 de la Revisid de Pla, en sol urba,
s’assenyalen i delimiten Unitats d'actuacié urbanistica per als que s'estableix
l'ordenacid detallada mitjangant la qualificacid urbanistica dels terrenys, | es
determina les condicions de gestié i el régim de cessions.

Art. 81 - Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en SU, es
determinaran en la corresponent regulacié i es realitzaran de la forma que disposa

l'art.120 del TR.

SEC. 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 82 - Definicid de zones

Aguesta Revisié de Pla General estableix les seglents zones:

- nucli antic
- eixample suburba
clau 2A aillat
clau 2B entre mitgeres illa tancada
clau 2C entre mitgeres illa oberta
- eixample urba
- plurifamiliar aillada
- unifamiliar aillada
clau 5A parcel.la petita
clau 5B parcel.la mitja
clau 5C parcel.la gran
- cases en filera
- industria aillada
clau 7A
clau 7B (Can Rafalet)
clau 7C (Can Guinyola)
- industria alineada a vial
clau 8A (Can Ralalet)
clau 8B {Can Guinyola)
- edificacid auxiliar continua
- comercial | antesanal
- volumetria especifica
- volumetria especifica Coldnia Viladomiu

(clau 1)
{clau 2)

(clau 3)
(clau 4)
(clau 5}

{clau 6}
(clau 7)

{clau 8)

(clau 9)

(clau 10)
(clau 11)
{clau 12)

Revisid de Pla General d'Ordenacid de Gironelia

Normes urbanistigues.31



13914

Art. 83 - Zona de nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena |'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a
ordenacié entre mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de
nova edificacié com les de conservacié i millora de |'edificacié. Tot, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes.

El subtipus 1, ordena l'editicacié del nucli antic rodejats de jardi (verd privat),
alhora de representar-los graficament s'indica amb una trama la zona de jard( de
manteniment que es regula a l'art. 128 d'aquesta normativa.

La seva regulacié normativa ¢ com a objectiu fer possible la rehabilitacio,
manteniment, I'ampliacidé de les edificacions existents, | també la construccié de
noves d'iguals caracteristiques.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
El front minim de parcel.la sera de 4,50 m.

Les parcelles amb fagana minima inferior a {'establerta per a aguesta zona,
registrades al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d'aprovacio inicial
de la Revisio del Pla General, també seran edificables.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO 1 (1)

Tipus d'ordenacio; alineada a vial

Fondaria edificable: La fondaria méxima edificable s'assenyala
on els planos d'ordenacié a escala
1:1000.

Fondaria edificable planta baixa: La fondaria edificable a planta baixa

s'assenyala en els planos d'ordenacié a
oscala 1:1000.

Punt d'aplicacié de l'algada reguladora: El punt d'aplicacié de 'algada reguladora
os fixara d'acord amb les determinacions
astablentas per l'article 35 "Regles sobre
determinacions d'alpades”.

Algada reguladora: 10.50m

Nombre maxim de plantes: PB+2P

-En cas de substitucio d'habitalges
f'alpada maxima permesa és de PB+2F.
-L 'alpada de PB+3P assenyalada en els
pianols d'ordenacié e. 1/1000; només es
referird a les edificacions actualment
existents que assoleixin aquesta algada i
ds les que es permet Unicament la seva

rehabilitacio.
Entresolat de planla baixa: No s'admet l'eniresolat de la plania baixa.
Alcada lliure: La linia de cornisa de l'edifici i els forjats

de les diferents plantes s'ajustaran als
edificis existents en ef front d'edificacio.

Pendent maxim de la coberta: La pendent maxim de la coberta sera del
30%.

- A la fagana que ddna al ¢) riera Olvan és
permst la combinacic de cobertes de teula

arab amb coberia plana amb terrat.

S— - )
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Elements sortints:

- No s'admet els voladius tancails o
semitancats

- Ef vol maxim de! balcé sera de 50 cm. El
gruix de la losa dels balcons rio sera
superior a 15 cm.

- La barana dels balcons sera de ferro
amb barrols verticals metal.lics amb una
separaciod de 12 cm. Es pintaran amb
colors metal.lics de les games negres i
grises, Quedan prohibides les baranes
opaques.

Cossos sortints:

No s'admetlen els cossos sortints.

Tractament faganes existents:

El tractament de la fagana seré pla.

Tots sls elements de tancament que donin
a espais oberts s’hauran d’adequar com si
8s tractds de faganes principals.
lgualment s'hauran de tractar com
faganss les actuals parets mitgeres vistes
que adquireixen la condicio de fagana.

Composici6 de faganes:

Mantindran la mateixa composicio que les
edificacions del nucll original.

Proporcions de les ocbertures:

Proporcions variicals amb predomini del
massis sobre el foral. La relacio
forat/massis de les faganes no podra
diferir de la que guardan els edificis
originals del nucli.

Material i color de Iz fagana:

- Les faganes hauran de ser de matenal
de pedra del pais o arrebossats, estucals
0 pintats en colors pastels de les games
de grisos, terres i ocres.

- Prohibit &l color blanc i els
materials:aplactas ceramics, materials
sintéctics, plafons de plastic, fusteria
melal.lica sense pintar, mur cortina, obra
vista, gelosies, blocs de formigd,i altres
malterials que no corresponguin amb el
caracter del nuchi original.

- A la plania Baixa es prohibeixen efs
aplacats de qualsevol tipus.

- Els tancaments fixes de les finestres en
planta baixa es faran de ferro pintat, amb
elements verticals.

- Els tancamenis per a finestres /o
balcons seran de fusta del tipus persiana
de corda o porticons de liibret fix o mobil
sempre encaixat a la ffurm de l'obertura.

Material i color de la coberta:

Los cobertes seran de teula arab
ceramica manual i en el seu defecle, feula
nova que doni una tonalitat de teulada
similar a l'existent.

Fusteria:

De fusta o altre material gque no desentoni
per la seva lextura o color.

Efs colors a utilitzar serd de la gama dels
grisos, marrons i verds tradicionals.

e —— ————
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5. CONDICIONS D'US

Usos admesos:

- Habitatge unitamiliar i plurifamiliar; s'admet la subtitucié de I'Us d'habitatge
unifamiliar pel de plurifamiliar quan ['adaptacié no impliqui la substitucid de ['accés,
porta i escales interiors. En cas contrari, caldra justificar adequadament la solucio
adoptada, i 1a imposibilitat de mantenir ['‘actual distribucio.

Serad possible substituir I'Gs d'habitatge unifamiliar pel plurifamiliar quan els
habitatges resultants tinguin una superficie construida superior o igual a 75 m*i la
fagana a vial sigui igual o superior a 8 metres. -

Es donara preferéncia a |a rehabilitacié d'habitatges enfront la seva substitucié tot
fixant 'algada maxima permesa en cas de substitucié en PB+2P.

Habitatge unifamiliar, habitatge plurifamiliar amb les condicions expressades,
comercial en planta baixa, indUstria artesanal que no sigui incompatible amb
habitatge i equipament.

- Hoteler i residenciai en unitats de menys de 20 places: s'admet ajustai-se als
parametres i condicions de Vedificacié d'aguesta zona i sempre que es disposi dels
espais comuns reglamentats per la llei i de la previsidé d'aparcament establerta per
aquesta normativa urbanistica.

- Assistencial, educatiu, sanitari, religiés, cultural, oficines, s'admeten en qualsevol
situacio.

- Comercial, recreatiu i d'espectacles, magatzems 12 C, tallers, industries 12 i 2% C:
s'admeten en locals de superficie no superior a 200 m’ i en els magatzems
s'exigira que el carrer al qual donin front tingui una amplada minima de 8,00 m.
Sempre ajustant-se als parametres i condicions de ['‘edificacié d'aquesta zona.

1396
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Art. 84 - Zona d'eixample suburba (clau 2)
1. DEFINICIO

En funcié del seu tipus d'ordenacié i de les caracteristiques dels edificis
s'stableixen tres subzones:

- clau 2A aillat
- clau 2B entre milgeres illa tancada
- clau 2C entre milgeres illa oberta

Clau 2A:

Engloba els edificis suburbans d'origen rural i els habitatges unifamiliars rodejats
de jardi (verd privat), alhora de representar-los graficament el segon tipus s'indica
en una trama la zona de jardi de manteniment que es regula a ['art 128 d'aquesta
normativa (subtipus 2A,).

La seva regulacié normativa té com a objectiu fer possible la rehabilitacio,
manteniment, 'ampliacié dels masos existents, i també |la construccié de noves de
iguals caracteristiques.

Clau 28:
Es tracta d’habitatges unifamiliars amb locals annexos en planta baixa i que ha

* donat lloc a illes d'edificacid de configuracié allargada en les quals té un diferent

valor la fagana a la qual dona el front de parcel.la que la dels laterals. En el cas
del subtipus 2B, es tracta d'habitatges unifamiliars rodejats de jardi (verd privat)
que alhora de representar-los graficament s'indica amb una trama la zona de jardi
de manteniment que es regula a l'art.128 d'aquesta normativa.

Clau 2C:

Comprén una serie d'edificacions unifamiliars entre mitgeres (en forma de bloc}
sense pati o jardl de caire rural amb locals annexos en planta baixa gue s'han anat
construint al llarg d'antics camins existents que conectaven amb la carretera de Vic
principalment

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
Clau 2A:
- Parcel.la minima: parcel.la existent

Que es trobin registrades al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data
d'aprovaci¢ inicial de la Revisid del Pla General.

Clau 2B i Clau 2C:
- Front minim de parcel.la: 6,00 m.

Les parcelles amb front minim inferior a l'establerta per a aquesta zona,
registrades al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d'aprovacio inicial
de la Revisié del Pla General, també seran edificables.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO 2A (2A.) 28 (2B_) 2C

Tipus d'ordenacid; Per a les edificacions alineada a vial

oxistenfs que s
troben alineadas al vial
previst en la Revisio
del Pla general, al
tipus d'ordenacié sera
ol “d'alineacic a vial”.
Per a la resta el tipus
d’ordenaciG~~eera gl

“Sedificacid dllada”.’

-
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Ocupacid:

15% (En e cas del
sublipus 2A, es manté
'ocupacis existent).

Fondaria edificable;

Quan el tipus
d'ordenacio sigui
d'alineacid a vial fa
fondaria edificable
sera de 12 metres des
de l'alineacié a vial, a
partir dels quals no
sera edificable ni en
planta soterrani.

La fondaria edificable
s'assenvala en @ls
planos d'ordenacio a
escala 1.1000.

Fondaria edificable planta baixa:

La fondaria edificable a
planta baixa s'assenyala
en als planos
d'ordenacié a escala
1:1000.

Punt d'aplicacié de I'algada reguladora:

E! punt d'aplicacio de
lalpada reguladora es
fixara d'acord amb les

El punt d'aplicacié de
l'algada reguladora es
fixara d'acord amb les

determinacions determinacions
gstablertes per l'article | establertes per l'article
47 "Rogles sobre 35
determinacions *Regles sobre
d'alpades”. determinacions
d'alcades”.
Algada reguladora: 7,50 m 10,50 m 330m | 7,50m | 10,50

m

Nombre maxim de plantes:

PB+1P PB+2P

PB PB+1P | PB+2FP

El nombre maxim de plantes s'assenyala en els
planols d'ordenacic a escala 1:1000.

Pendent maxim de |a coberta:

La pendent de la coberta sera del 30%.

Separacions minimes:
- al carrer
- als laterals de parcel.la

6,00 m

3,00 m

Elements sortints:

S'admet voladius a partir
d'una algada de 3,70 m i
el vol no major d'1/16
amplada carrerni 1 m.
de longitud.(Excapte en
el barri de Cal Blau a on
s'admeten efs voladius i
elements sortints a partir
de 3 m. d'algada sobre
la rasant del carrer i el
vol no major de 0,80 m
ni 1/6 amplada del
carrer).

Cossos sortints:

Prohibits els cossos
volats tancats i
semitancals que donen
a carrers menors de

8,00 m.

v AR TR
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Tractament faganes existents: Tols els elements de
tancament que donin a
espais oberls s'hauran
d’adsquar com si es
tractds de faganes
principals. Igualment
s'hauran de tractar com
faganes les actuals
parets mitgeres vistes
que adquireixen la
condicié de facana.

Composicié de fagana: Mantindran la mateixa composicié que les
edificacions existens de la zona.
Material i color de fagana: - Les faganes hauran de ser de material de pedra

del pais o arrebossats, esiucats o pintats en
colors pastels de les games de grisos, terres i
acres.

- Prohibit el color blanc i els matenals:aplacias
ceramics, materials sintéctics, plafons de plastic,
fusteria metal.fica sense pintar, i altres materials
que no corresponguin amb ef caracter dels
edificis colindants.

- A la planta Baixa es prohibeixen els aplacats de
qualsevol tipus.

Material i color de la coberta; Les cobertes seran de teula arab ceramica
manual i en el seu defacte, teula nova que doni
una tonalitat de teulada similar a l'existent.

Fusteries: De fusta o altre material que no desentoni per la
seva textura o color.

Els colors a utilitzar sera de la gama dels grisos,
marrons i verds tradicionals.

4, CONDICIONS D'US
Usos admesos:
Clau 2A: - Habitatge unifamiliar. Us preferent.
- Religios i recreatiu.
- Magatzems i Industries de 12 categoria en P.Baixa.
Clau 2B i Clau 2C:

- Habitatge unifamiliar d'Us preferent i habitatge plurifamiliar, assistencial,
cultural | oficines, admés en qualsevol situacié. Per tal de garantir la
coexisténcia d'ambdues tipologies, els projectes tindran en compte la
seva integracio amb les edificacions adjacents.

- Comercial s'admet en situacions 2 i 3 en locals de menys de 200 m”.

- Tallers, industria 12 C i 22C, magatzems 12C s'admeten en situacions 2 i
3, i en locals menors de 200 m".

- Magatzem 22 C i transport | serveis publics s'admeten en situacio 3 i en
locals de menys de 200 m® i amb front a carrers de 8 m 0 més
d'amplada.
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Art. 85 - Zona d’eixample urba (clau 3)
1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres amb les faganes alineades a la
linia oficial de carrer. El tipus més freqient en aquesta zona és ['edifici residencial
plurifamitiar formant pati d'illa central amb varies vivendes per planta i locals en
planta baixa destinats a altres usos.

El subtipus 3, ordena l'edificacié entre mitgeres rodejats de jardi (verd privat),
athora de representar-los graficament s'indica amb una trama la zona de jardi de
manteniment que es regula a l'art. 128 d'aquesta normativa.

La seva regulaci® normativa t¢ com a objectiu fer possible la rehabilitacio,
manteniment, l'ampliacié de les edificacions existents, i també la construccio de
noves d'iguals caracteristiques.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

E front minim de parcel.la permesa és de 7,00 metres excepte en les situacions
existents en el moment de l'aprovacié inicial d'aquesta Revisio de Pla General amb
construccions laterals que impedeixin augmentar la seva amplada, per la qual cosa
el minim es redueix a 4,50 metres. L'edificacié que es podra autoritzar en aquests
casos No excedira de PB+2P.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO 3(3)

Tipus d’'ordenacio: Alineada a vial.

Segons acord CUB 1/10/86: "Les alineacions
a les qué hauran ds subjectar.se les
edificacions seran les oficials dels vials
publics als que facin front”.

Fondaria edificable: La fondaria maxima edificable s'assenyala en
els planos d'ordenacié a escala 1:1000.

En cap cas la profunditat edificable serd més
gran de 15 m.

Fondaria planta baixa: L'espai interior d'ifla sera edificable en PB
sense excedir de l'algada que lingui fa PB en
el front de la parcel.la que s'edifica.

Punt d'aplicacid de l'al¢ada reguladora: £l punt d'aplicacié de l'alpada reguladora es
fixara d'acord amb les determinacions
establertes per l'article 34- "Regles sobre
determinacions d alcades”.

Alcada reguladora: 3.70m |750m |1050m | 13,50m

Nombre maxim de plantes: PB PB+1P | PB+2P | PB+3P

El nombre maxim de plantes s'assenyala en
els planols d'ordenacid a escala 1:1000.

En cap cas s'autoritzara 'edificacié de
PB+4F.

Es prohibeix /a substitucié de fa PB per
semisotano i entresol i aixi com la construccic
d'atics i sobreatics, sigui quin sigui el seu
ratranqueig des de la linia de fagana o
edificacio.

Elements sortints: S'admet voladius a partir d'una algada de
3,70 m i el vol no major d’1/16 amplada carrer
ni i m_de_]pngu_ud_ ER—— e ]
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Cossos sottints: Prohibits els cossos volals tancats |
semitancats que donen a carrers menors de
8,00 m.

5. CONDICIONS D'US
Usos admesos:

- Habitatge pluritamiliar.Us preferent. S'admet habitatge unitamiliiar.

- Hoteler i residencial, assistencial, educatiu, sanitari: s'admet ajustant-se als
parametres i condicions de I'edificacié d'aquesta zona | sempre que es disposi dels
espais comuns reglamentats per la liei i de la previsié d'aparcament establerta per
aquesta normativa urbanistica.

- Religiés, recreatiu i d'espectacles, esportiu s'admeten en locals tancats en
siituacions 21 3.

- Comercial: s'admet en situacio 1 en el primer pis i en situacions 2 i 3 en planta
baixa sempre que s'insonoritzin els edificis veins, i a les plantes baixes de
qualsevol edificacid.

- Oficines i serveis privats: s'admet ajustant-se als pardmetres i condicions de
l'edificacié d'aguesta zona.

- Magatzems de 12 | 22 C, tallers, industria 12 i 2¢ C: s'admeten en situacions 2 i 3
en locals de superficie no superior a 500 m2. Pels magatzems de 2° C, s'exigira
que el carrer al qual donin front tingui una amplada minima de 8,00 m. Sempre
ajustant-se als parametres i condicions de l'edificacié d'aquesta zona.
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Art. 86 - Zona plurifamiliar aillada (clau 4)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena les construccions en bloc aillat, amb s d'habitatge
plurifamilar existents abans de 'aprovacio inicial d'aquesta Revisié de Pla General
i de nova creacid.

2. CONDICIONS D'ORDENACIO | PARCEL.LACIO

1. Amb caracter puntual s'admeten obres de millora, consolidacié i reforma de ies
edificacions actuals. Caldra que no suposin increment de volum.

2. Per a la substitucié del bloc caldra formular préviament un Estudi de Detall que
desenvolupi els parametres i prescripcions seglients:

- El sistema d'ordenacié sera el d'edificacié aillada

- El nombre de plantes sera PB+3F

- Algada reguladora de 12,50 m.

- S'estudiara amb cura el procés de substitucié de l'edificacio

- Es procurara mantenir i enfortir I'aspecte unitari de la composicio
- No es podra augmentar el nombre actual d'habitatges

3. Per a noves edificacions les condicions de parcel.lacid i edificacio seran les
seglents:

- El sistema d'ordenacio sera el d'edificacio aillada

- El nombre de plantes sera PB+3P

- Algada reguladora:12,50 m,

- Punt d'aplicacié de l'algada reguladora:planta baixa

- Planta baixa: d'acord amb la definicio dels parametres referits a la
parcel.la.

- Separacions fixes:
. al carrer 3 m
. al fons de la parcel.la 3 m
- Separacions minimes:
. als laterals de la parcel.la 5 m
. entre edificacions 15 m

- Tanques: La tanca del front del carrer té una algada maxima de 40 cm |
la de les tanques laterals i def fons de parcel.la sera d'1,60 m vegetal
sobre suport de filat metal.lic.

- Entresolat de planta baixa: S'admet quan el carrer que doni la seva
fagana principal sigui igual 0 major a 15,00 m d'amplada. L’eniresolat
seqguira les directrius que marca lart.25 d’aguesta normativa.

3. CONDICIONS D'US

Usos admesos:
- Habitatge pluritamiliar. Us preferent. 5
- En planta baixa: residencial,comerg, oficines i serveis.
~ En planta pis: residencial, oficines i serveis.

Dotacid minima d'aparcament:1 plaga d' aparcament per habltatge El garatge sera
soterrat en espai comunitari. v Nl
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Art. 87 - Zona unifamiliar ailtada (clau 5)
1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardf.

Per aquelles parcel.les derivades d'un Estudi de Detall o d'un Pla Especial anterior
a la data d'aprovacié inicial de la Revisié de les normes subsidiaries de Gironella,
els parametres de parcel.la minima i front minim de parcel.la s'ajustaran al que
determini PEstudi de Detall o Pla Especial aprovat.

2. SUBZONES
Segons la superficie de la parcel.la minima s'estableixen les subzones segluents:

- clau 5A: parcel.la petita (Modificacié PG del sector "Cal Gravat" aprovat
definitivament per Resotucio del Conseller el 13 de novernbre de 1586).

- clau 5B: parcel.la mita (PP subsector B del sector "Les Eres® aprovat
definitivament per la CUB el 21 de gener de 1990).

- clau 5C: parcel.la gran (PP Cal Ramons aprovat definitivament el 21 de gener de
1975 i la Mod. PG sector Cal Ramons -ampliacio- aprovat definitivament per la
CUB el 26 de jutiol de 1995).

- clau 5D: parcel.la existent (Situat a 'extrem est de la Coldnia Téxtil de Viladomiu
Nou). Consisteix en una finca molt allargada que pel seu fort desnivell sols permet
la instal.lacid d’'un nou habitatge juntament amb 'habitatge existent

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

5A 5B 5C 5C,
{Cal Gravat) (Les Eres) {Cal Ramons)
Front minim de parcel.la: 10,00 m 15,00 m 20.00 m
Parcel.la minima: 200 nt 375 n7 800 i’

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

5A 5B 5C 5C,
{Cal Graval) (Les Eras) (Cal Ramons)
Tipus d'ordenacio: edificacio aillada
Edificabilitat neta méxima: 0,80 nfs/nfs | 0,70 0,50 ni's/mf's
nis/ir's
Ocupacid maxima de parcel.la: 40% 35% 12%
Ocupaci¢ contruccid auxjliar; 5%
Algada construccid auxiliar: 4,00 m

Definicio de la Planta Baixa:

D'acord amb farticle 44 “Planta baixa d'un edifici
reforida a la cola dei terreny" de la Seccic 3
"Regulacio de l'edificacié aillada”

Punt d'aplicacié de l'algada
reguladora:

El punt d'aplicacid de ['algada reguladora es fixara
d'acord amb les deferminacions establertes per
l'article 45 "Regles sobre determinacions d'alcades”.

Algada reguladora;

7,30 m. 7.30 m.

11.00m. | 9.00 m.

Nombre maxim de plantes:

FB+1P PB+1P

PB+2P

Pendent de la coberta

La pendsnt de [a coberta sera del 30%

Separacions minimes:

- al carrer 3.00 m 500 m 10.00 m
- al fons de parcel.la 12.00m 3,00 m 500m
- als laterals de parcel.la 2,00m 3.00m SO
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Tanques: - Seran elements d'obra massisa amb una algada de
40 cm. i la resta fins a 1,60 m. com a maxim vegetal
o gelosia.

- El mur sera horizontal i continu, excepte an el cas
que el carrer lingui pendent, on s'anira esgracnant
fins arribar a la maxima permesa.

Altres: - Les edificacions auxiliars podran disposar-se
aillades o adossades a l'adifici principal.

- Es prohibeixen las construccions palafitigues.

- Complir amb 'art. 2 del Decret 64/1985, de 7 de
marg, "Mesures Prevencid d'incendis Forestals”.

5. CONDICIONS D'US

5A 5B 5C 5C,
(Cal Gravat) (Les Eroa) (Cal Ramaons)
Usos admesos: Habitatge unifamifiar.
Dotacio minima d'aparcament: Un aparcament

6. LES CONDICIONS DE PARCEL.LACIO | EDIFICACIO DE LA clau 5D que
qualifica la finca situada a la part plana de Fextrem est de la Colonia Teéxtil de
Viladomiu Nou sén les segiients:

- normbre maxim de plantes PE+1PP
- superiicie construida 300 m2
- separacions (per al nou habitatge} 6,00 m al carrer

3,00 m. la resta

- La zona grafiada només es podra segregar en dues parcel.les lligades cada una
de elles a |'edificacid corresponent. Les esmentades parcel.les seran indivisibles.

- En el cas del subtipus 5D, es tracta d'habitatges unifamiliars rodejats de jardl

(verd privat) que alhora de representar-los graficament s'indica amb una trama la
zona de jardi de manteniment que es regula a I'art.128 d'aguesta normativa.

e —————
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Art. 88 - Zona de cases en filera (clau 6)

1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena |'edificacio unifamiliar entre mitgeres. La Revisié del Pla fixa
les variants fonamentals del tipus arquitectdnic per assegurar la correcta
composicié dels conjunts promoguts de forma individualitzada.

Per aquelles parcel.les derivades d'un Estudi de Detall o d'un Pla Especial anterior
a la data d'aprovaci6 inicial de la Revisié de les normes subsidiaries de Gironella,
els parametres de parcel.la minima i front minim de parcel.la s'ajustaran al que
determini 'Estudi de Detall o Pla Especial aprovat.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

Front minim de parcel.la

6.00 m.

Parcel.la minima

120’

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d'ordenacio

alineada a vial (maxim agrupacié de 7 habitatges,
excepte a la zona de Cal Gravat maxim agrupacio de 8
habitalges i el ¢/Pedraforca-Cap de Pla maxim agrupacio
e 8 habitalges)

Fondaria edificable

La fondaria méaxima edificable s'assenyala en els
planos d'ordenacic a escala 1:1000.

Punt d'aplicacié de l'algada
reguladora

El punt d'aplicacio de l'algada reguladora es fixara
d'acord amb les determinacions establertes per
l'article 35- "Regles sobre determinacions
d'algades’.

Alcada reguladora

7,50 m (730 m ala zona 850m
anomenada de les Eres §
7.90 a fa zona de Cal
Graval).

Mombre maxim de plantes

PB+1P P8+2P

Separacions minimas:

Les separacions minimes es troben assenyalades en
els planols d’ordenacio a escala 1:1000.

Pendeant cobena

La pendent de Ia coberta sera del 30%

Elaments sartinls

- No s'admet els voladius tancats o semitancats.

Cossos sortints

A la zona de Cal Gravat s'admeten voladius i c0ss0s
sortint a partir de 3,70 m d'algada. La longitud de vol
menor de 1,00 m., i 1/6 d'amplada del carrer.

Material i color de fagana

- Les faganes hauran de ser de material de pedra del
pals o arrebossats, esiucats ¢ pintats en colors
pastels de les games de grisos, terres i ocres.

- Prohibit el color blanc | els materials:aplactas
ceramics, materials sintectics, plafons de plastic,
fusteria metal lica sanse pintar, i altres materials que
no corresponguin amb ef caracler dels edificis
colindants.

Material i color de coberta

Les cobertes seran de teufa arab ceramica manual |
en el seu defacts, teula nova que doni una tonalitat
de teulada similar a l'existent.

Fustera

De fusia o altre material que no desenioni per Ia
seva lextura o color.

Els colors a utifitzar sera de la gama dels grisos,
marrons i verds tradicionals.
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5. CONDICIONS D'US.
Usos admesos:

- Habitatge unifamiliar. Us preferent.
- Garatge- aparcament lligat a 'habitatge amb una superficie maxima de 120 m’.

- Comercial a planta baixa amb una superficle maxima de 120 m’, petits tallers,
industria 12 categdria i 2¢ categdria, magatzems a la zona anomenada de Cal
Gravat.

Revisié de Pla General d'Ordenacit de Gironella

Normes urbanistiques 44




1407
Art. 89 - Zona inddstria aillada (clau 7)
1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena les construccions industrials en edificacié aillada.

Inclou les Colonies Téxtils de Can Fustd, Viladomiu Nou, Viladomiu Vell, Can
Rafalet, Can Guinyola, etc ila zona industrial de Camp dels Pals.

Aquesta zona és la que va ordenar amb el Pla Parcial "Can Rafalet" aprovat per la
CUB el 22 de febrer de 1989, juntament amb el Pla Parcial "Can Guinyola" aprovat
per la CUB el 5 d'abril de 1990 i modificat el 13 de maig de 1998. Estan les dues
totalment urbanitzades i la seva edificacié segueix la tipologia d'edificis industrials
aillats.

Les industries assenyalades en el planol d'ordenaci6 e.1/1000 i qualificades amb
clau 7 amb una trama ratllada:La indGstria situada a l'antiga cta. C-1411 al costat
del sector de Sant Antoni i ta Coldnia Industrial Cal Metre. Es preveu, perd des
d'aquesta revisié, la possibilitat de transformacié de la zona d'us industrial a
equipament a través de la redaccié d'un Pla Especial que estudii lincrement
d'espais publics corresponents al canvi d'Us, 'adequacio del conjunt al seu context
i la integracié dels volums proposats amb els existents i previstos en els Plans
Parcials. El PE fixara les noves condicions de parcel.lacid, edificacio i Us.

2. SUBZONES

D'acord amb les caracteristiques d'ordenacio s'estableixen tres subzones:

- industria alllada, clau 7A: (PP "Can Rafalet" aprovat definitivament per la CUB el
22 de febrer de 1989).

- induistria alllada, clau 78: (PP "Can Guinyola® aprovat definitivament per la CUB
el 5 d'abril de 1990 i en data 13 de maig de 1998 va &sser aprovada definitivament
la modificacio puntual del Pla Parcial).

- inddstria afllada, clau 7C: Inclou les Coldbnies Téxtils de Can Fusts, Viladomiu
Nou, Viladomiu Vell, Mobles Figuls i altres.

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO 7A 7B
(Can Rafaletl) (Can Ginyola)

Front minim de parcel.la 2500 m 25,00 m

|

Parcel.la minima 1.000 nt' | 1.000 T

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO. TA 78
(Can Rafalet) (Can Ginyola)

Tipus d'ordanacio:

Edificabilitat

Ccupacid 60%:{ Inclés edif, auxiliar)

Separacions minimes:

- al carrer 5,00 m. | 5,00 m.
- al fons de parcel.la 3,00 m 500 m
- gls lalerals de parcel.la 3,00 m. 500m

MNombre maxim de plantes FB+2FP FB+1FPF

Alcads reguladora 12,00 m. 10,00 m.

A [a zona 7C (Can Guinyola) l'algada
maxima pot ser de 15,00 m. en casos
justificables.

Punl d'aplicactd de l'algada reguladora El punt d'aplicacié de l'algada reguladora es
fixara d'acord amb les determinacions
astablertes per 'anticle 45 - “Regles sobre
daterminacions d'alcades”.

Alcada construccio auxiliar 4,00m ! 3.50m
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Qcupacié construccio auxiliar No superi I'ocupacio maxima
ostableria per aquesia zona.
Tangues -Seran elements d'obra massisa amb una

algada do 0,45 m i la resta de matenal no
opac fins I'algada maxima de 1,80 m.

- El mur sera horizontal | continu, excepte
en el cas que el carrer tingui pandent, on
s'anira esgraonant fins arribar a lalgada
méaxima que no sera superior a 2,20 m.

Tractament de I'espai lliure Les franges perimetrals de 5i 3 m.
d'ampiada, al voltant de la parcel.la i altres
aress lliures d'edificacio de la mateixa quan
s‘arribi a T'ocupacié maxima, quedaran
afectades de manera permanent com verd
privat i no es podran vendre amb
independéncia de l'edifici construit a la
mateixa, En aquest espais s'ha de fer una
plantacio perimelral d'arbres amb un minim
d'un arbre per cada 50 nt de parcel.la.

Altres -S’'admet soterrani o semisotarrani amb la
mateixa ocupacié que l'adificacio.

- L'estacionamant de vehicles no tancats
per cap costal.

5. CONDICIONS D'US
Usos admesos:

- Industrial: s'admeten les indlstries d'obtencid, transformacié i transport. Els
magatzems, destinats a la conservacié, guarda i distribuci6 de productes
d'exclusiu subministre a detallistes, majoristes, instal.ladors, fabricants ©
distribuidors o sense servei de venda directa i els tallers de reparacid.

- Comercial: s'admeten els comergos a I'engrds i els establiments dedicats a la
venda de maquinaria de transport i elements auxiliars de la industria. EI comer¢ a
l'engros i de detall s'admet quan els establiments industrials veins siguin de
naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d'incompatibilitat entre usos,
atesa la prioritat de |'Gs Industrial.

- Habitatge: es permet 's d'habitatge per al personal de vigilancia, conservacio o
guardia de l'establiment Unicament en el tipus d'industria aillada. En aquest tipus
es permet un habitatge per parcel.la.

- Oficines: s'admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment
comercial o industrial.

- Sanitari: s'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s'admsten
els centres sanitaris d'internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

- Cultural: s'admeten només els dedicats a la formacié professional relacionats
amb l'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter
associatiu i de reunid, al servei del personal adscrit a la industria.

- Esportiu: s'admeten només les instal.lacions esportives per al personal de les
empreses de la zona o sector.

Usos Prohibits:

- Es prohibeix I'is residencial i els no expressament admesos a les condicions
anteriors, amb excepcio de I'Us d'estacionament | garatge-aparcament.

Dotacié_minima d'aparcament: A la subzona 7B (Can Guinyola) es preveura un
aparcament per cada 100 m’® edificats (2,20 m x 4,50 m).
5 1 Gasrn
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6. LES CONDICIONS DE PARCEL.LACIO | EDIFICACIO DE LA clau 7C :

6.1. CONSOLIDACIO, MILLORA | AMPLIACIO

Es permetran obres de consolidacié i millora aixi com d'ampliacié de les actuals
instal.lacions, sempre i quan l'ocupacié de parcel.la no depassi el 50% de la seva
superficie i els volums d’edificacié no depassin 'algada de 12 m. § PB+ 2PP.

6.2. PLANS ESPECIALS

Cas de que [lactivitat industrial requeris una remodelacié dels edificis o
instal.lacions existents, s’haura de presentar préviament a l'obtencié de llicéncia un
Pla Especial que contempli la futura projeccid.

6.3. CONSTRUCCIONS ESPECIALS

Les xemeneies, ponts-grues, conduccions i tot tipus d'elements en els quals per
exigéncies del procés industrial resulti obligat depassar lalgada maxima
assenyalada, podran ésser autoritzats sempre i quan de la seva construccio no es
derivin perjudicis a terceres persones.

6.5. CONSTRUCCIONS AUXILIARS

S'admetran les casetes de control d’accés de persones | materials i ies casetes de
comptadors de serveis urbans o transformadors d’electricitat, que es podran
construir quan sigui necessari, en les franges de separacio entre I'edifici principal i
el carrer.

S’admeten els serveis o instal.lacions de tipus mecanic o de transport tals com a
bascules, cintes, grues,.. que no comptabilitzaran com ocupacié de sol als
efactes de la superticie d'ocupacié assenyalada en el punt 6.1.

Els cossos edificats deslinats als usos especificats anteriorment o qualsevol altre
que es puguin considerar auxiliars de l'activitat industrial o al servei del personal ,
dispensaris, vestuaris, menjadors, etc. podran donar lloc a una ocupacié addicional
del 5% de la superficie de la parcel.la: Aquets cossos seran sempre en planta
baixa, no excediran de 3,50 m. d'algada, i excepte les iolerancies assenyalades,
mantindran les distancies relatives als |imits de parcel.la.

Rk 1D st
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Art. 90 - Zona induistria alineada a vial (clau 8)
1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena l'edificacié industrial amb alineacié de vial.

Aquesta zona és la que va ordenar amb el Pla Parcial "Can Ratalet" aprovat per la
CUB el 22 de febrer de 1989, juntament amb el Pla Parcial "Can Guinyola" aprovat
per la CUB el 5 d'abril de 1990. Estan les dues totalment urbanitzades i la seva
edificacio segueix la tipologia d'edificis alineats a vial.

2. SUBZONES
En funci6 de les caracteristiques de I'ordenacio, s'estableixen dues subzones:

- eixample industrial, clau 8A :(PP "Can Rafalet * aprovat definitivament per la CUB el 22
de febrer de 1989).

clau 8B :(PP "Can Guinyola" aprovat definitivament per la CUB el 5

- industria_en filera,

d'abril de 1990).

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO 8A 8B
{Can RAnfaist) {Can Ginyola)
Front minim da pamel.la 15,00 m 10,00 m
Parcel.Ja minima 500 m" (s'admsal 350 m' (s'admst
l'agrupacid d= Fagrupacid da
parcel.les) parcel.les)
4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO 8A 8B
(Can Rafalet) (Can Ginyola)

Tipus d'ordenacio:

alfineada a vial

Fondaria edificable:

25,00 m {maxima)

Punt d’aplicacié de I'alcada reguladora:

El punt d'aplicacio de l'algada reguladora es
fixara d'acord amb les delermninacions
establertes per l'article 34 - "Regles sobre
daterminacions d'algades”.

Alcada reguladora: 6.00 m.

Nombre maxim de plantes: PB+1P

Separacions minimes:
- al carrer 5,00 m. 8,00 m.
-ila resta 500m. 5,00 m.

Tractament de I'espai lliure

Les franges perimetrals de 5i 3 m.
d'amplada, al voltant de la parcel.la i altres
arees lliures d'edificacio de la mateixa quan
s‘arribi a 'ocupacic maxima, quedaran
afeciades de manera permanent com verd
privat i no es podran vendre amb
independéncia de {'edifici construit a la
mateixa. En aquest espais s'ha de fer una
plantacio perimetral d'arbres amb un minim
d'un arbre per cada 50 ni’ de parcel.la.

Altres:

-S'admet soterrani 0 semisoterrani amb la
malteixa ocupacio que Fedificacis.
- L'estacionament de vehicles na lancats

per cap costal,

5. CONDICIONS D'US

e
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Usos admesos:

- Industrial: s'addmeten les indastries d'obtencid, transformacio i transport, els
magatzems, destinats a la conservacié, guarda i distribucié de producles
d'exclusiu subministre a detallistes, majoristes, instal.ladors, fabricants o
distribuidors o sense servei de venda directa i els tallers de reparacio.

. Comercial: s'admeten els comergos a I'engrds i els establiments dedicats a Ia
venda de maquinaria de transport i elements auxiliars de la indGstria. El comerg a
fengrds i de detall s'admet quan els establiments industrials veins siguin de
naturalesa i efectes que no ho Impedeixin per causa dincompatibilitat entre usos,
atesa la prioritat de I'Gs industrial.

. Oficines: s'admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment
comercial o industrial.

- Sanitari: s'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s'admeten
els centres sanitaris d'internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

. Cultural: s'admeten només els dedicats a la formacio professional relacionats
amb l'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter
associatiu i de reunié, al servei del personal adscrit & la industria.

- Esportiu: s'admeten només les instal.lacions esportives per al personal de les
empreses de la zona o sector.

Usos Prohibits:

- Es prohibeix I'ls residencial i els no expressament admesos a les condicions
anteriors, amb excepci6 de |'Us d'estacionament i garatge-aparcament.

Dotacié minima d'aparcament: S’admet un aparcament per cada 100 m* edificats
(2,20 m x 4,50 m).

No es preveu dotacié minima d’aparcament pel PP Can Ginyola.
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Art. 91 - Zona d'edificacié auxiliar continua (clau 9)
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena un conjunt d'edificacions entre mitgeres de planta baixa,
amb Us de garatge, situades a les Colonies Industrials de Viladomiu Nou i
Viladomiu Vell i existents abans de P'aprovacié inicial d'aquesta Revisio de Pla
General | de nova creacio.

2. CONDICIONS D'ORDENACIO | PARCEL.LACIO

1. Amb caracter puntual s'admeten obres de millora, consolidacié i reforma de les
edificacions actuals. Caldra que no suposin increment de volum.

2. Per a la subtitucié de les edificacions caldra formular préviament un Estudi de
Detall que desenvolupi els parametres i prescripcions que descriu I'apartat 3 per a
noves edificacions.

3. Per a noves edificacions les condicions de parcei.lacié i edificacio seran les
seglients:

- El sistema d’ordenacid sera el d'edificacié entre mitgeres.

- El nombre de plantes sera de Planta Baixa.

- Algada reguladora de 3,30 m.

- S'estudiara amb cura el procés de substitucio de I'edificacio.

- Es mantindra el caracter i tractament unitari de la composicio:

. Facanes arrebossades, estucats o pintats en colors pastels de les
games de grisos, ferres i ocres.

. Prohibit el color blanc | els aplacats ceramics, materials sintéctics,
plafons de plastic, fusteria metal.lica sense pintar, mur cortina, etc.

. Les cobertes seran de teula arab a una sola pendent {maxim 30%). de
teula nova que doni una tonalitat de teulada similar a lexislent.

. La fusteria sera de fusta o altre material que no desentoni per la seva
textura ¢ color. Els color a utilitzar seran de la gama dels grisos, marrons i
verds tradicionals.

3. CONDICIONS D'US
Usos admesos:

-Us de garatge-aparcament lligat a les viviendes de les Colonies de
Viladomiu Nou i Viladomiu Vell. Us preferent.

Usos prohibits:
- Qualsevol altre tipus d's gue no sigui ei d'ds de garatge.
- Prohibit la subdivisio en petits tallers, inddstries, stc.

P by
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Art. 92 - Zona comercial i artesania (clau 10)
1. DEFINICIO

Consisteix en una zona destinada preferentment a s comercial. Situada a la zona
anomenada de Cal Ramons (PP Cal Ramons aprovat definitivament el 21 de
gener de 1975).

2. CONDICIONS D'ORDENACIO | PARCEL.LACIO
- El tipus d'ordenacio sera d'illa tancada. -
- L'ocupacio sera del 70% de la superficie neta de lilla.
- L'edificabilitat def 3 m’s/m’s.
- El nombre de plantes de PB+1P.
- L'algada reguladora de 7,50 m.
3. CONDICIONS D'US
Usos admesos:

Us preferentment comercial en situacié 2 i 3, tallers, industries 1# C, industria 22 C,
en situacions 2 i 3. L'Gs comercial i I'ls industrial ocuparan només la planta baixa.

També s'admet I'Us de vivenda unifamiliar en la planta superior al comerg.
Altres usos :

Residencial. _

Llocs de reunid, equipament religids, cultural i esportiu.

Art. 93 - Zona de volumetria especifica (clau 11)
1. DEFINICIO

Correspon a les edificacions existents que responen a ordenacions especifiques i
llicédncies d'edificacié anteriors a la Revisié del Pla general de Gironella i que no
s'ajusten a les caracteristiques de la resta de zones establertes per les Normes.

2. CONDICIONS D’'ORDENACIO

Las condicions d’ordenacié de [ledificacié de la zona clau 11, volumetria
especifica, seran les actuals reflectides en als planols d'ordenacié de la Revisio del
Pla general o bé les corresponents segons |a llicéncia que es va atorgar en el seu
moment.

3. CONDICIONS D'UJS
Residencial

Lediticacié qualificada de clau 11 mantindra I'Us d'equipament docent en la
totalitat de la seva planta baixa.

Art. 94 - Zona de volumetria especifica de la Colonia Viladomiu {clau 12)
1. DEFINICIO

Correspon a les edificacions residencials existents en les Colonies Industrials de
Viladomiu Nou i Viladomiu Vell gue responen a ordenacions especifiques i
licencies d'edificacié anteriors a la Revisio del Pia general de Gironella i que no
s'ajusten a les caracteristiques de la resta de zones establertes per les Normes.

2. CONDICIONS D’ORDENACIO

Las condicions d'ordenacio de ledificacio de la zona clau 12, volumetria
especifica, seran les actuals reflectides en els planols d'ordenacié de la Revisid del
Pla general o bé les corresponents segons la llicéncia que es va atorgar en el seu
moment.

3. CONDICIONS D'US e
Usos admesos:

- Habitatge pluritamiliar. Us preferent.
- En planta baixa: residencial,comerg, oficings | Serveis,
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SEC. 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Art. 95 - Unitats d’actuacio

Per al desenvolupament de les Normes, en sol urba, s’assenyalen i delimiten
unitats d'actuacio urbanistica. Aquestes unitats d'actuacid es proposen per establir
l'ordenaci¢ detallada i les condicions de parcel.lacio, d'edificacio, d’ds i de gestio,
aix( com el régim de cessié necessari per garantir la vialitat basica i els sistemes
fixats per les nomes.

Les unitats d’actuacié que s'estableixen per a I'execucié d’aquesta Revisio del Pla
general en el sol urba soén les seglents:

UA.1 ( Al costat de la Finca Racons):

1. AMBIT: el definit en el planol d'ordenacié 0.7 a escala 1:1000.

2. SUPERFICIE: el sector comprén una superficie de 4.797 m”.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US: les que s'especifiquen en el
planol d'ordenacié a escala 1:1000.

4. CESSIONS: la cessid dels espais lliures i vials sera obfigatoria i gratuita amb les
superficies segiients: 517 m® de sol per a espais lliures, t 1.340 m’ de sd! per a
vials.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacio sera de cooperacio.

Per al desenvolupament de la UA serd necessari un projecte de reparcel.lacio |
projecte d'urbanitzacié.

UA.2. (Plaga de I'Estacié):

1. AMBIT: el definit en els planols d'ordenacié 0.7 i 0.8 a escala 1:1000.

2. SUPERFICIES: el sector comprén una superiicie de 5.759 m".

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s'especifiquen en el
planol d'ordenacio a escala 1:1000.

L edificabilitat bruta del sector sera com a maxim d'1,8 m’st/ m‘s

En cap cas s'autoritzara {'edificacié de PB+4P.

4. CESSIONS: la cessié dels espais lliures i vials sera obligatoria i gratuita amb les
superficies seglents: 728 m’ de sol per a espais lliures, 131 m’ d'equipaments i
628 m’ de sl per a vials.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacié sera de cooperacié.

Per al desenvolupament de la UA sera necessari un projecte de reparcel.laci i
projecte d'urbanitzacio.

UA.3. (Plaga del cinema):
1. AMBIT: el definit en el planol d’ordenacié 0.2 a escala 1:1000.
2. SUPERFICIES: el sector comprén una superficie de 3.691 m”.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s’especifiquen en el
planol d'ordenacié a escala 1:1000.

4. CESSIONS: la cessié dels espais lliures i vials sera obligatoria i gratuita amb les
superficies segtlients: 1.043 m® de sl per a espais lliures, i 650 m* de sol per a
vials.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacié serd de compensacio.

Per al desenvolupament de la UA serd necessari un projecte de parcel.lacio i
projecte d'urbanitzacio.

1
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UA.4. ( Els Bassacs):
1. AMBIT: el definit en el planol d'ordenacié Q.11 a escala 1:1000.
2. SUPERFICIES: el sector comprén una superficie de 10.464m".

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s’especifiquen en el
planol d'ordenacié a'escala 1:1000.

4. CESSIONS: |a cessio dels espais lliures i vials sera obligatoria | gratuita amb les
superficies segiients: 2911 m® de sol per a espais lliures, i 2048 m’ de sol per a
vials.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacio sera de cooperacio.

Per al desenvolupament de la UA serd necessari un projecte de reparcel.lacio i
projecte d'urbanitzacio.

UA.5. (Equipament sector Vora-Riu):
1.’AMBIT: el definit en els planols d'ordenacid Q.10 a escala 1:1000.
2. SUPERFICIES: el sector comprén una superficie de 2.850 m’.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s'especifiquen en el
planol d'ordenacid a escala 1:1000.

Consisteix en una actuacio per construir una casa de coldnies, com a equipament
a la zona del passeig de la Piscina al costat dels equipaments actuals.

Aquesta unitat d’actuacié ve definida a consequéncia de l'informe de la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona en data de 3 de febrer de 1998 referent a I'expedient:
98/260.

4. CESSIONS: la cessi¢ de vials sera obligatoria i gratuita amb una superficie de
cessié de 1.324 m’ . S'haura de cedir els vials i urbanitzar.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d’actuacié sera de cooperacid.

Per al desenvolupament de la UA sera necessari un projecte de parcel.lacio i
projecte d'urbanitzacic.

UA.6. (Sant Antoni):

1. AMBIT: el definit en els planols d'ordenacié 0.9 0.10 a escala 1:1000.

2. SUPERFICIES: el sector comprén una supeificie de 12.210m’

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s'especifiquen en el
planol d'ordenacit a escala 1:1000.

Consisteix en una actuacio residencial de blocs plurifamiliars de PB+3P amb una

algada reguladora de 12,50 m, i un sostre de 6587 m’°, ocupacié del 50% i una
densitat d'habitatges de 60 hab/Ha.

4. CESSIONS: la cessio dels espais lliures i vials sera obligatdria i gratuita amb les
superficies segiients: 3.520 m® de sdl per a espais lliures, i 3.886m* de sdl per a
vials.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacio sera de cooperacié.

Per al desenvolupament de la UA sera necessari un projecte de reparcel.lacio |
projecte d'urbanitzacio. .
Previ al desenvolupament de la part de llevant d'aquesta unitat d’actuacid caldra

garantir que s’ha complert ia condicio suspensiva de I'aprovacio definitiva segons
acord de la CUB en data de 4 de febrer de 1998 referent a 'expedient:96/2694.
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UA.7. (Carrer Cadyf):

1. AMBIT: el definit en el plano! d'ordenacié O.7 a escala 1:1000.

2. SUPERFICIES: el sector comprén una superficie de 2.196 m’”.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s'especifiquen en el
plano! d'ordenacié a escala 1:1000.

4. CESSIONS: la cessi6 dels espais lliures i vials sera obligatoria i gratuita amb les
superficies seglents: 825 m* de sdl per a espais lliures, | 521 m® de sdl per a vials.
5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacié sera de compensacio.

Per al desenvolupament de la UA sera necessari un projecte de parcel.lacio i
projecte d'urbanitzacio.

UA.8. (Passatge Estudis):

1. AMBIT: el definit en els planols d'ordenacié 0.1 1 0.7 a escala 1:1000.

2. SUPERFICIES: el sector comprén una superiicie de 675 m’.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: ies que s'especifiquen en el
planol d'ordenacié¢ a escala 1:1000.

4. CESSIONS: la cessio dels espais lliures | vials sera obligatoria i gratuita amb les
superficies seglients: 285 m” de sl per a espais liures i 27 m? de s0l per a vials.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacié sera de compensacio.

La Unitat d'Actuacié podra desenvolupar-se en dues etapes: una edificacié front al
passatge Estudis, i altra amb front a la zona verda, amb |'Gnic condicionant de fer
un avantprojecte total unitari. '
Per al desenvolupament de la UA serd necessari un projecte de parcel.lacio i
projecte d’urbanitzacio.

UA.9. (Font dels Torracs):

1. AMBIT: el definit en els planols d'ordenacié O.4 a escala 1:1000.

2. SUPERFICIES: el sector comprén una superficie de 1.256 m’.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s'especifiquen en el
planol d'ordenaci6 a escala 1:1000.

4. CESSIONS: la cessi6 dels espais liures sera obligatoria i gratuita amb les
superficies segilients: 811 m® de sol per a espais lliures.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d’actuacio sera de compensacio.

Per al desenvolupament de la UA sera necessari un projecte de parcel.lacid i
projecte d'urbanitzacic.

UA.10. (Cinema Victoria):

1. AMBIT: el definit en el planol d'ordenacié O.8 a escala 1:1000.

2. SUPERFICIES: el sector comprén una superficie de 1.055 m’.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: les que s'especifiquen en el
planol d'ordenacié a escala 1:1000.

4. CESSIONS: la cessi6 dels espais lliures i vials sera obligatoria i gratuita amb les
superficies seglents: 125 m® de sdl per a espais lliures, i 130 m*® de sol per a vials.

El local de la P. Baixa de l'edifici propossat en aquesta U.A. (clau 3) amb una
superficie construida de 800 m® sera de cessi6 gratuita a favor de I'Ajuntament per
tal de destinar-lo a local social.

5. CONDICIONS DE GESTIO: el sistema d'actuacié serd de compensacio.

Per al desenvolupament de la UA serd necessari un projecte de parcel.lacié i
projecte d'urbanitzacio.

1
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Art. 96 - Estudis de Detall

Es podran formular Estudis de Detall quan fos precis per completar o, en el seu
cas, adaptar determinacions establertes en els Plans Generals per al sol urba ( i
en alguns casos en el Plans Parcials).

El seu contingut tendra per finalitat preveure o reajustar, segons els casos:
a) L'assenyalament d’alineacions i rasants
b) L’ordenacié dels volums d’acord amb les especificacions del Pla.

L'estudi de detall que s'estableix és el seglent:
ED.1. (Cta. de Vic i carrer del Sol)

Atés que el fort desnivell del terreny de I'ambit considerat no permet que les
edificacions derivades de I'aplicacié automatica de la normativa de la zona
s'ajustin adequadament, s'estableix I'obligatorietat d'elaborar un Estudi de Detall
que ordeni els volums edificables amb les segllents condicions:

- Nombre maxim de plantes PB+2P
- Edificabilitat maxima de 0,30 m’st/m’s
- Separacié de |'edificacio a la zona verda colindant de 3,00 m.

Art. 97 - Ambit de proteccié hidraulica (A.P.H.)
Consisteix en 'ambit subjecte a les mesures de defensa de la inundabilitat.

En l'ambit grafiat s'’haura de redactar l'estudi d'inundabilitat i el projecte d'obres
hidrauliques per la defensa de la inundabilitat i no es donaran llicencies
d'edificacio, si d'aquest estudi se’n deriva, fins que no s’hagi realitzat les obres
d'acondicionament adients per tal de garantir la seva seguretat.

CAP. IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SEC.1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 98 - Definicio i tipus

1. E! sdls urbanitzables son els que la Revisio de Pla General declara que no
tenen la condicié d'urba ni de sdt no urbanitzable, per tant son aptes per a ser
urbanitzats. La determinacio d'aguest sols es fa als planols d'ordenacié mitjangant
fa delimitacicé de sectors.

Les modificacions o revisions del planejament vigent que incideixin en aquesta
categoria de sdl delimitaran ponderant convenienment la no inclusié dels que
consideri inadequats per el desenvolupament urba.

2. Dintre del So! urbanitzable la Revisié de Pla estableix dues categories: S0l amb
sectors de planejament delimitat (SUD) | Sol sense sectors de planejament
delimitats (SUND}),

El sdl amb sectors de planejament delimitat és aquell que s'haura de desenvolupar
segons es preveu en el Programa d'actuacié d'aquesta Revisié de Pla General.

El sb! urbanitzable sense sectors de planejaments delimitats és format pel sbl que
podra ser objecte d'urbanitzacié mitjangant I'aprovacié i desenvolupament de
Programes d'actuacié urbanistica.
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La diferéncia entre aquest sol sense sectors i el sol urbanitzable amb sectors
delimitats es trobara en la prioritat o grau d’oportunitat que el planejament general
estableixi.Tanmateix per iniciativa particular es podrd modificar esmentada
prioritat transformant un sdl sense delimitar en sol delimitat mitjangant un
Programa d'actuacio urbanistica.

3. A més de concretar els ambits de sdl urbanitzable, la Revisio de Pla en descriu
els objectius del seu desenvolupament i en determina les condicions d'ordenacio,
edificacid, us i gestid.

La Revisié de Pla estableix i delimita els diferents sectors en que es divideix el sol
urbanitzable delimitat a ['objecte del seu desenvolupament parcial.

Art. 99 - Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

Aquesta Revisié de Pla assenyala, duna banda, la reserva de sistemes generals
formant part de I'estructura general i organica del territori inclosos dins dels
sectors. La seva destinacid, posicié i mida és vinculant. La superficie d'aquests
terrenys és computable als efectes de l'art. 25 del TR en el benentés que, d'acord
amb les categories establertes per la Llei 6/1998, el sol urbanitzable programat i el
sol apte per urbanitzar estaran sotmesos al mateix régim de deures i obligacions
que el sol urbanitzable amb sactors delimitats. Aixi també el s&l urbanitzable no
programat serd equivalent al de sdl urbanitzable sense sectors delimitats, si estan
adscrits al mateix Us, tal com preveu |'art. 90 del Reglament de la Llei de mesures
d’adequacié de I'ordenament urbanf(stic a Catalunya.

D'altra banda, la Revisié de Pla preveu la reserva dels sistemes locals dins dels
sectors. La seva destinacié, posicié i mida és indicativa encara que prescriptiva a
hivell de criteris. .

Art. 100 - Deures dels propietaris del sol urbanitzable

1. Cedir obligatdriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica,
parcs i jardins publics, equipaments i serveis de caracter local.

2. Cedir obligatoriament i gratuitament el sol necessari per |'execucid dels
sistemes generals que el planejament ha previst.

3. Costejar la urbanitzaci6 i executar les infraestructures de connexié amb els
sistemes generals exteriors a I'actuacio i, en el seu cas, les obres necessaries per
obtenir la condicié de solar, si encara no ho tingués.

4. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de |'aprofitament
mitja del sector.

5. Procedir a la distribucid equitativa dels beneficis i carregues derivats del
planejament, amb anterigritat a I'inici de Fexecucié material del mateix.

6. Costejar o executar |a urbanitzacié del sector.

7. Edificar els solars en el termini que, en el seu cas, fixi el planejament.

Art. 101 - Gestié del sol urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial d’ordenacié del
sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialiment en subsectors amb les
condicions previstes en l'art. 63 del TR.

3. El pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla
d'etapes s'aplicara en cada un dels poligons en que s'hagi dividit el sector, |
aplicant en cada un d'ells el sistema d'actuacié mes ideni dels previstos per la
legislacio vigent, compensacid, cooperacio o expropiacio.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
el de compensacio.
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SEC. 2. ZONES D'ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Art. 102 - Definicié de zones

Per als sectors de sdl urbanitzable, aquesta Revisié de Pla General estableix la
seglent zonificacié:

- Desenvolupament residencial 2B:zona eixample suburba

- Desenvolupament residencial 3: zona eixample urba

- Desenvolupament residencial 5A:zona unifamiliar aillada (Cal Gravat).
- Desenvolupament residencial 5B:zona unifamiliar aillada (Les Eres).

- Desenvolupament residencial 6. zona cases en filera.

SEC. 3. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SUD

Art. 103 - Sectors

Els sectors de desenvolupament del sdl urbanitzable delimitat que s'estableixen
des d'aquesta Revisio de Pla General sén els seglents.

L’ordenacio grafiada en els planols d’ordenacié son purament indicatius.
SUD-1R: SECTOR CARRETERA DE VIC

1. OBJECTIUS: Crear un sector residencial de ciutat jardi.

2. AMBIT: Al costat de la carretera de Vic.

3. SUPERFICIE: 5,77 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 93 habitatges
5. DENSITAT D'HABITATGES: 16 hab/Ha

6. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,35 m’s/m’s

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
Es preveu dos tipus d'edificacio:

-Clau 5A: habitatges unifamiliars aillats de PB+1P amb una algada reguladora
maxima de 7,30 m. i parcel.la minima de 200 m’.

-Clau 5B: habitatges unifamiliars aillats de PB+1P amb una algada reguladora
maxima de 7,30 m. i parcel.la minima de 375 m”.

Usos admesos:Residencial.

8. CESSIONS:
.zonaverda: 12%
. equipament: 8%

9. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d’'actuacié per compensacio.

SUD-2R: SECTOR FINCA RACONS

1. OBJECTIUS:

Crear un sector residencial tipus ciutat jardi de parcel.la gran.

2. AMBIT:

Delimita per la carretera C-154 {Cta. Gironella a Vic) , i el cementiri.

3. SUPERFICIE: 3,57 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 6 habitatges

5. DENSITAT D'HABITATGES: 1,68 hab/Ha

6. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,08 m’s/m‘s

7. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIF!CACLQJVUS. s

Es preveu un tipus d'edificacio: 1. .

s S
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Habitatge unifamiliar aillat de PB+1PP amb una algada reguladora maxima de 7,00
m.(inclds P. Sotacoberta) i parcel.la minima de 3400 m’.

Usos admesos:Residencial.
8. CESSIONS:
.zonaverda  36%
9. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d'actuacio per compensacio.

SUD-3R: SECTOR DE CAL BLAU
1. OBJECTIUS: Crear un sector residencial de ciutat jardi i cases amb filera.
2. AMBIT: Al costat del sector urba de Cal Blau.

3. SUPERFICIE: 1,04 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 34habitatges
5. DENSITAT D’HABITATGES: 33 hab/Ha
6. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,70 m’s/m’s

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
Es preveu un tipus d'edificacio:

-Clau 6: habitatges unifamiliars en filera de PB+2P amb una algada reguladora
maxima de 9,50 i parcel.la minima de 120 m’.

-Clau 5B: habitatge unifamiliar aillat de PB+1P amb una algada reguladora de 7,30
m. amb una parcel.la minima de 375 m®.

Usos admesos:Residencial.
8. CESSIONS:
. zona verda i equipament: 16% ‘ 5
9. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d’actuacié per compensacic.

SUD-4R: SECTOR RIERA D’OLVAN
1. OBJECTIVS:

Crear un sector residencial d'habitatges unifamiliars entre mitgeres formant fagana
amb la plaga central proposada en aquest sector.

2. AMBIT: Delimitat pel Passeig de la Piscina , el sector "Les Eres" i la riera Olvan.

3. SUPERFICIE: 1,80 Ha.
4. DENSITAT D’HABITATGES: 40 hab./Ha
5. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,61 m°s/m’s residencial
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7. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: )

Es preveu dos tipus d'edificacio:

- Clau 3: habitatge plurifamiliar entre mitgeres de PB+2P amb una algada
reguladora maxima de 8,50 m.

- Clau 6: habitatge unifamiliar entre mitgeres de PB+2P amb una algada
reguladora maxima de 9,50 m. i parcel.la minima de 120 m’.

8. CESSIONS
. zona verda: 10%
. 8quipament: 7%

9. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d'actuacio per cooperacio.

SUD-5R: SECTOR VORA-RIU (Aprovat definitvament per la Comissi6
d'Urbanisme de Barcelona el 13 de febrer de 1991).

1. OBJECTIUS: Crear un sector residencial d'habitatges unifamiliars de baixa
densitat com a prolongacié del passeig de la Piscina.

2. AMBIT: Delimitat pel passeig de la Piscina, el riu Liobregat , la zona anomenada
de Cal Gravat i la zona d'equipaments.

3. SUPERFICIE: 5,58 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 128 habitatges

5. DENSITAT D’HABITATGES: 40 hab/Ha

6. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,40 m’s/m’s residencial

0,1 m’s/m’s complementari
7. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
Es preveuen quatre tipus d'ordenacié:

-Clau 3: habitatge plurifamiliar entre mitgeres de PB+2P amb una algada
reguladora maxima de 9,50 m.

-Clau 5A: Habitatge unifamiliar aillat de PB+1P amb una algada reguladora de 7,30
m. amb una parcel.la minima de 200 m’.

-Clau 5B: Habitatge unifamiliar aillat de PB+1P amb una algada reguladora de 7,30
m. amb una parcel.la minima de 375 m’.

-Clau 6: habltatge unifamiliar entre mitgeres de PB+2P amb una algada reguladora
maxima de 9,50 m i de PB+1P amb una algada reguladora maxima de 7,30 m. i
parcel.la minima de 120 m’.

8. CESSIONS
.zonaverda: 22%
. equipament: 6%
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10. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d'actuacid per compensacio.

SUD-6R: SECTOR LES ERES

1. OBJECTIUS: Crear un sector residencial d'habitatges unifamiliars de baixa
densitat com a prolongacié del passeig de la Piscina

2. AMBIT: Delimitat pel passeig de la Piscina, el sector "Les Eres” i la zona
d'equipaments.

3. SUPERFICIE: 8,42 Ha.
4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 157 habitatges
5. DENSITAT D'HABITATGES: 40 hab/Ha

6. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,40 m*s/m’s residencial

0.1 m’s/m’s complementari
7. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Es preveuen tres tipus d'ordenacid:

-Clau 5A: Habitatge unifamiliar afilat de PB+1P amb una algada reguladora de 7,30
m. amb una parcel.la minima de 200 m”.

-Clau 5B: Habitatge unifamiliar afllat de PB+1P amb una algada reguladora de 7,30
m. amb una parcel.la minima de 375 m®°.

- Clau 6: habitatge unifamiliar entre mitgeres de PB+1P amb una algada
reguladora maxima de 7,30 m. i parcel.la minima de 120 m’.

Usos admesos:Residencial.
8. CESSIONS:
. zona varda: 10%
. equipament: 24%
9. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d'actuacio per compensacio.

SUD-7R: SECTOR FONT DELS TORRACS
1. OBJECTIUS: Crear un sector residencial mixte d'eixample i ciutat jardi.

2. AMBIT: Delimitat pel barri anomenat Font dels Torracs i el sector SUP-4R "Els
Bassacs".

3. SUPERFICIE: 5,98 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 161 habitatges
5. DENSITAT D'HABITATGES: 27 hab/Ha

6. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,68m’s/m’s

7. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
Es preveuen dos tipus d'edificacio:

-Clau 2B {entre mitgeres illa tancada) i 2C (entre mitgeres illa oberta): habitatges
unifamiliars/plurifamiliars entre mitgeres de FB+2P amb una algada reguladora de
10,50 m. i amb un front de parcel.la de 6,00 m.

-Clau 58: habitatges unifamiliars aillats de PB+1P amb una algada reguladora de
7,30 m i parcel.la minima de 375 m".

Usos admesos:Residencial.
8. CESSIONS:
.zonaverda; 10%
. equipament: 7%
9. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d'actuacio per compensacio.

T

p
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SUD-8R: SECTOR ELS BASSACS

1. OBJECTIUS: Crear un sector residencial d'habitatges unifamiliars entre
mitgeres a la part central dels secotr i al costat de la nova via proposada com a
connexié amb els alires nuclis de Gironella; Font dels Torracs, els Bassacs, stc
amb habitatges unifamiliars de baixa densitat.

2. AMBIT: Entre l'antiga carretera C-1411. la zona d'equipaments de la Clau de
Sant Marc i la zona residencial d' Els Bassacs.

3. SUPERFICIE: 5,48 Ha.

4, NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 148 habitatges
5. DENSITAT D’'HABITATGES: 27 hab/Ha.

6. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,68 m’s/m’s

7. CONDICIONS D'ORDENACIQ, EDIFICACIO t US:
Es preveuen dos tipus d'edificacio;

-Clau 2B: habitatges unifamiliars/plurifamiliars entre mitgeres de PB+2P amb una
algada reguladora de 10,50 m. i amb un front de parcel.la de 9,00 m.

-Clau 5B: habitatges unifamiliars aillats de PB+1P amb una algada reguladora de
7,30 m i parcel.la minima de 375 m’.

8. CESSIONS

. zona verda: 10%

. equipament: 8%
9. CONDICIONS DE GESTIO:
Sistema d'actuacié per compensacic.

SEC. 4 REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SUND

Art. 104 - Gestio del Sol urbanitzable no delimitat

1. Es obligatdria la prévia aprovacié del corresponent Programa d'actuacié
urbanistica per al desenvolupament d'ambits urbanistic integrats, mitjangant la
redaccié de plans parcials d'ordenacié, projectes d'urbanitzacié i edificacio.

2. Les seves determinacions concretes seran les explicitades per aquesta Revisié
de Pla i les bases del concurs dels programes d'actuacié urbanistica (PAU),
incorporant les variacions que es puguin introduir en la revisid del Programa
d’actuacié de la Revisio de Pla.

3. Els sistemes generals inclosos dins del sol urbanitzable no programat o els seus
elements podran ser objecte d'actuacié aillada mitjangant la redaccié de plans
especials.

Art. 105 - Sectors

Els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat que s'estableixen
des d'aquesta Revisi6 de Pla general es el seglent:

SUND-11: SECTOR INDUSTRIAL

1. OBJECTIUS: Crear un sector industrial com a prolongacié i colindant al sector
industrial {clau 11) previst a les NNSS del municipi de Casserres.

2. AMBIT: Delimitat per la cta. de Casserres-Gironella, i el sector industrial {clau
11) previst a les NNSS del municipi de Casserres.

3. SUPERFICIE: 1,37 Ha.
4. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,75m’s/m’s
5. CESSIONS MINIMES PER A SISTEMES:
.zonaverda: 12%
6. CARACTERISTIQUES | SUPERFICIE MINIMA DE LES ACTUACIONS:
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Tipus d'ordenacié d'edificacié aillada.

Parcel.la minima de 800 m’. El front minim de 20 m.

Qcupacié maxima de ia parcel.la de 60%.

Altura reguladora de 8 m. de PB+PP.

Separacions minimes al front de parcel.la de 5 m. i de 3 m. la resta dels limits.
8. CONDICIONS D'0S:

Usos admesos:Industrial.

Usos compatibles: Els d’abastament, amb espais adscrits entre el 10 i el 20%.
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CAP. V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU)

SEC.1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 106 - Definicio i tipus

El sl no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sdl no hi
sén permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urbad ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.

Art. 107 - Desenvolupament de la Revisio de Pla general en SNU

1. Les determinacions gue conté aquesta Revisié de Pla General, sense perjudici
de la seva immediata aplicacio, podran ésser desenvolupades mitjangant Plans
especials.

2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions de la Revisié de Pla
General, excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'us |
per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 108 - Finques

1. Seran indivisibles les finques en sdl no urbanitzable la dimensid de les guals
sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccid forestal
d'acord amb l'article 140.e del TR i els Decrets de la Generalitat de Catalunya
169/1983, 82/1985 i 35/1990.

2. Queden absolutament prohibides les parcel.lacions urbanistiques en $d! no
urbanitzable,

S'entendra gue existeix parcellacié quan concorrin les circumstancies
assenyalades a article 132 del TR.

Es considera il.legal, a efectes urbanistics, tota parcel.lacié que sigui contraria a
alld que estableix el Pla o que infringeixi el que disposa l'article 141.1 del TR.

3. D'acord amb larticle 264 del TR, es considerara infraccid urbanistica de
parcel.lacié el fraccionament simultani o successiu de terrenys, encara que nomas
sigui pel seu arrendament, sempre i quan pugui donar lloc a la constitucié d'un
nucli de peblacié i vulneri les previsions del planejament urbanistic vigent i dels
decrets assenyalats en aquest mateix article.

Art. 109 - Camins rurals
1. S'haura de conservar en la seva integritat l'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquesta Revisi¢ de Pla General, en els
Plans especials que desenvolupin o en els Plans parcials.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tfragat sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de l'entorn natural de la zona afectada,
posant especial émfasi a evitar esllavissaments i processos d'erosid que posin en
perill el seu equilibri.

4. La urbanitzacié es reduira a formar cunetes i regatons transversals alternats,
aixi com a netejar-los | mantenir-los. El paviment sera de grava o sauld.
Art. 110 - Tanques

Les tanques de les parcellacions agricoles es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s'emplacen

Es prohibeixen els tancaments de les finques amb materials d'obra d'alcaria
superior a 0,40 m a excepcié dels limits de les vies de circulacio rapida i caldra
situar-les a una distancia minima de 2 m de I'eix del cami.

]
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Art. 111 - Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans especials que es redactin per a la proteccié d'horts, conreus i espais
forestals.

Art. 112 - Nucli de poblacié

A efectes d'alld previst en larticle 93.c del RP es considerara que s'origina la
formacié de nucli de poblacié quan hi hagi més de quatre edificacions en un cercle
de 250 m de radi.

Art. 113 - Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol (s autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir
una integracié total amb el medi en el que s'instal.li. Per aixo caldra estudiar d'una
manera detallada la captacig d'aigua potable, la depuraci6 de les aigles residuals,
la idoneitat dels accessos i la conservaci6 i restauracié de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacié de |'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'omat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seglents:

a) us d'habitatge plurifamiliar.

b) ts comercial.

c) Gs d'oficines.

d) Us industrial, amb l'excepcié d'inddstries agropecuaries.

e) magatzems i dipdsits de material no relacionats amb I'is agricola i ramader o forestal.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitalges o explotacions agraries.

SEC.2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 114 - Disposicions generals

Les intervencions en sdl no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en qué s'emplacen, amb les
condicions especifiques que s'assenyalsn en aquestes normes per a cada tipus de
sol | d'ds.

En el sdl no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les
destinades a explotacions agrfcoles que estiguin en retacié amb la naturalesa i el
desti de la finca, aixi com les construccions i les instal.lacions vinculades a
I'execucié, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixd no obstant,
podran autoritzar-se seguint el procediment previst per lart. 44 del RG,
edificacions i instal.lacions d'utilitat plblica o interés social que s’hagin d'emplagar
en medi rural i no siguin incompatibies amb els usos previstos en els diferents
tipus de SNU i compleixin les condicions especifiqgues de la zona en qué
s'emplacin.

Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a Fannex | i Il de la Llei 3/1998,
de 27 de febrer, de la intervencié integral de 'Administracié hauran d'adaptar-se
als seus condicionants de tramitacié d'autoritzacié i llicéncia ambiental.

Art. 115 - Habitatges

1. Seguint el procediment previst a l'article 68 del TR, sens perjudici del que
aquesta Revisié de Pla General determina per a cada zona, podran autoritzar-se
edificis aillats destinats a habitatge unifamiliar quan no existeixi la possibilitat de
formacié d'un nucli de poblaci6. En aquest supdsit en el moment de {'autoritzacio,
es tindran en consideracié els efectes sobre el medi i les explotacions rurals i
forestals.
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Els tipus de les construccions hauran de ser adequats a la seva condicié i situacié
afllada i la composicid arquitectonica, | els materials correspondran al tipus
tradicional del iloc. L'algada maxima no superara els 6,50 metres | se separaran
més de 10 m dels camins publics i els limits de propietats.

En la zona on existeixin arbres, els edificis es realitzaran de manera que n'afectin
el minim possible i, per aixd, en els planols i la memadria del projecte constructiu
s'especificara la situacid de tots i cadascun dels arbres i les mesures preses per a
la seva proteccid.

Les edificacions no es podran localitzar en els careners, ni en els terrenys de
pendent superior al 30% ni en qualsevol altra situacid que suposi un Impacte
ecologic o paisatgistic negatiu.

Qualsevol solucié adoptada fora d'aquestes pautes, comportara la necessitat de
justificar-la en una memoria, acompanyant-se dels estudis grafics i cromatics
corresponents.

Art. 116 - Construccions ramaderes

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que
aquesta Revisid de Pla General detgrmini per a cada zona, ha de complir les
seguents condicions:

a} Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b) Cal acreditar una propietat minima d'1,50 ha en una dnica finca.

¢) No es permet la seva ubicacié a menys de 1.000 m de qualsevol limit de sbi
qualificat com a sl urba o sol urbanitzable, ni 2 menys de 200 m de l'eix de
carreteres i d’habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres
propietaris. Entre construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha d’haver,
com a minim, 50 m de separacié i 500 m en el cas d'explotacions porquines,
excepte si pertanyen a la mateixa Agrupacié ramadera.

d) El sostre maxim és de 0,10 m°st/m’s. Les construccions seran de planta baixa
amb una algaria reguladora maxima de 5 m, excepte les instal.lacions annexes per
a les quals sigui técnicament necessaria una major algaria. La llargada no sera
superior a 100 m,

e) En els llocs on sigui freqUent larbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d'arbres, d'una classe caracteristica def lloc, en una proporcié
minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a l'objecte de matisar 'impacte visual de
{a construccid.

f) En la tramitacié de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracid de les aigties residuals i el seu desti final. Esta prohibit
Fabocament d'aiglies residuals directes a domini public hidraulic sense la
preceptiva autoritzacié d’abocament de la Junta de Sanejament, la prevencié de la
contaminacio dels aqdifers mitjangant la regulaci6 i control estrictes de I'adobat
directe amb purins procedents d'aquestes activitats.

Art. 117 - Magatzems

La construccid de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquesta Revisié de
Pla general determini per a cada zona, han de complir les segiients condicions:

a) Nomeés es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i
de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o ramadera.

b) Cal acreditar una propietat minima d'1 ha de terres de conreu d'horta o de 4,5
ha de terres de conreu de seca en una unica extensié. La part de la finca vinculada
a l'edificacio quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible

¢) No es permet la seva ubicacié a menys de 100 m des de I'eix de carrsteres i a
15 m de camins existents.
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d) El maxim volum edificable sera de 400 m’. Les construccions seran de planta
baixa amb una algada maxima de 9 m, excepte les instal.lacions annexes per a les
quals sigui técnicament necessaria una major algada. En planta, cap dimensio
serd superior 2 30 m.

e} En els llocs on sigui freqlient 'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d'arbres, d'una classe caracteristica del lloc, en una proporcio
minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visuai de
1a construccié.

Art. 118 - Construccions d'utilitat puiblica i d'interés social

Es podran autoritzar edificacions i instal.lacions d'utilitat publica i d'interés social
que s'hagin d'emplagar en medi rural, seguint el procediment previst en l'art. 44 del
RG.

la consideracié de l'interés sccial, aixl com la ideneitat de I'emplagament i la
regulacié de les condicions d'edificacié, serd ponderada discrecionalment per la
Comissid d'Urbanisme, d'acord amb els art. 127 i 128 del TR i 44 del RG.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de l'entorn.

La regulacié per a les edificacions d'utilitat pablica i interds social: Per a les
edificacions que en aplicacio d'allo establert en l'art. 128 del TR, es declarin
d'utilitat pdblica i d'interés social, s'haura de redactar un projecte que contempli:

a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacid.
b) Les condicions formals i técniques de la nova edificacid.

Art. 119 - Construccions i instal.lacions d'obres publiques

1. Es podran autoritzar en el sdl no urbanitzable les construccions i les
instal.lacions vinculades a l'execucid, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La soldicitud de llicéncia haurd de justificar la necessitat del tragat o de
l'emplagament de les instal.lacions o construccions gue es projectin, amb indicacié
de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, l'equilibri ecoldgic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
l'entorn.

Art. 120 - Activitats extractives

Qualsevol activitat extractiva estara obligatoriament subjecta prévia otorgacié de
llicéncia a la presentacid conjunta del projecte d'explotacié minera i del
corresponent programa de restauracio.

L'activitat es sotmetra a I'aplicacié dels intruments de proteccié de Pentorn natural
derivats de la Llei 12/1981, de 24 de desembre, i el Decret 343/1983, sobre
mesures de proteccié del medi ambient d'aplicacié a les activitats extractives, de
15 de juliol .

Art. 121 - Projecte d'impacte ambiental

Qualsevol implantacic de telefonia mobil o d'altres instal.lacions amb fort impacte
ambiental en el territori requeriran llicencia municipal i autoritzacié de la Comissié
d'Urbanisme. Si es tracta d'un PEIN sera necessari a mds un projecte d'impacte
ambiental.

Normes urbanistiques 66




SEC 3. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Anrt. 122 - Definicio de zones

La Revisio de Pla General estableix en &l sol no urbanitzable les seglents zones:
- zona de proleccié natural i paisatgistica {PAI)
- zona sél forestal (SF)
- zona sbl agricola (SA)
- zona d’agregats rurals (AR)
- zona de camping (CAM)

Art. 123 - Zona de proteccio natural i paisatgistica (PAI)

1. Definicié: Comprén el sdl no urbanitzable que per les seves caracleristiques
naturals, geoldgiques o ambientals, ha de ser objecte d'una especial proteccid, de
forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar-les transformant les
seves condicions actuals. Aquesta zona inclou doncs, tant les arees forestals i
agricoles com les hortes i la vegetacio de ribera.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a
la unitat minima gue determina el Decret 169/83, de 12 d'abril 0 a la unitat minima
forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la situacid de
la finca.

3. Condicions d'edificacié: En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus
d'edificacié, la tala darbrat i qualsevol modificacié que daesvirtui les
caracteristiques de I'entorn. S'admeten les obres de consolidacid i de millora de les
construccions tradicionals existents. Aquestes obres s'hauran de justificar en
funcié del programa familiar dels residents i es realitzaran amb respecte a l'entorn.

4. Condicions d’as: L'anic (s admés és el forestal o0 agricola segons el gue sigui en
el moment de l'aprovacié inicial d'aquest. A les masies existents s'hi admet el de
I'habitatge unifamiliar. S'admet I'is ramader només en el cas d'usos existents amb
anterioritat a la data d'aprovacic inicial de la Revisid.

Art. 124 - Zona Sol forestal (SF)

1. Definicié: D'acord amb l'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aquest
Pla qualifica com a sol forestal els sols ristics poblats d'espécies arbories o
arbustives, de matolls i d’herbes. Els erms situats en els limits dels boscos que
siguin necessaris per a la protecci6 d'aguests, i els erms que per llurs
caracteristiques siguin adequats per a la forestacié o la reforestacio.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies infetiors a
la uhitat minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre
Unitats Minimes Forestals.

3. Condicions de l'edificacio: Només s'admetran noves edificacions vinculades a la
utilitzacio forestal dels terrenys d'acord amb I'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que imposen aguestes Normes. La finca sobre la qual
s'edifiqui, s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible als
efectes que preveu l'art. 140 del TR.

- Les condicions d'edificacié dels habitatges existents que s'hagin de reformar
tindran una superficie maxima de 250 m2 construits | 50 m2 de garatge. L'algada
maxima reguladora no pot superar eis 6,50 m que corresponen a planta baixa | un
pis. Qualsevol obra de reforma proposada en aquests habitatges es tramitara
seguint l'article 44 del RG. i anird acompanyada d'un estudi de detall que demostri
la seva bona composicio i integracio al territori.

4. Condicions d'ds: En general t'inic us admés és el forestal, raé per la qual queda
prohibida qualsevol transformacié del sél que lesioni el valor especific de la
vegetacié arboria. L’habitatge només s’admet a les masies existents.
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- En les masies o edificacions existents en el sdl no urbanitzable es permeten els
usos d'habitatge, hoteler, sanitari, socio-cultural, docent, restauracié, recreatiu i
residencial. Aquestes es troben grafiades i especificades en el planol normatiu P1
régim jurfdic del sdl, estructura general i organica del territori, i zonificacié del sol
no urbanitzable a escala 1:5.000. Els habitatges hauran de complir les minimes
condicions dhabitabilitat que determina el Decret d'Habitabilitat vigent, en cas
contrari, S'autoritzaran les obres minimes de reforma que permetin assolir els
nivells d'habitabilitat exigits.

5. L'aprofitament dels productes forestals ss realitzara dins dels limits que
permeten els interessos de ia seva conservacié i millora, d'acord amb la Liei 6/88,
forestal de Catalunya. La repoblacié forestal es portara a terme amb espécies
propies de la zona. Es prohibirz la plantacié intensiva d'espécies que puguin
alterar l'equilibri ecologic i 'entitat de les vegetacions autoctones.

Art. 125 - Zona Sol Agricola (SA)

1. Definicié: Sols que per les seves condicions tenen un especials valor agricola,
estiguin 0 no conreats en el moment de la seva classificacio. Aguests terrenys
mereixen una especial proteccié d’acord amb els criteris de I'apartat b, de l'article
117 del TR.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a
la unitat minima de conreu que determina e! Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre
Unitats Minimes de Conreu.

3. Condicions d'Us: Els uUnics usos permesos soén lagricola i el ramader.
L'habitatge només és permet a les masies existents.

- En les masies o edificacions existents en el s&i no urbanitzable es permeten els
usos d'habitatge, hoteler, sanitari, socio-cultural, docent, restauracia, recreatiu i
residencial. Aquestes es troben grafiades i especificades en el planol normatiu P1
régim juridic del sol, estructura general i organica del territori, i zonificacio del sol
no urbanitzable a escala 1:5.000. Els habitatges hauran de complir les minimes
condicions d'habitabilitat que determina el Decret d'Habitabilitat vigent, en cas
contrari, s'autoritzaran les obres minimes de reforma que permetin assolir els
nivells d'habitabilitat exigits.

4. S’admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes,
sotmeses a les disposicions generals.

5. Les condicions d'edificacié dels habitatges existents que s'hagin de reformar
tindran una superficie maxima de 250 m2 construits | 50 m2 de garatge. L'algada
maxima reguladora no pot superar els 6,50 m que corresponen a planta baixa i un
pis. Qualsevol obra de reforma proposada en aquests habitatges es tramitara
seguint l'article 44 del RG. i anird acompanyada d'un estudi de detail que demostri
la seva bona composicié i integracié al territori.

Art. 126 - Zona d’Agregats Rurals (AR)

1. Definicid: Es tracta d'un petit nucli d'habitatges en sél no urbanitzable situat al
costat del cementiri.

2. Condicions de l'edificacio: Es prohibeixen la construccié de noves edificacions i
augment de volum de les edificacions existents, perd s'autoritzaran totes les obres
de consolidacié, rehabilitacié | pefites reparacions que exigissin la higiene,
ornament i conservacié de l'immoble.

Art. 127 - Zona de camping (CAM)

1. Definicié: Es qualifica com a camping, l'espai lliure de propietat privada
compatible amb I'is turfstic, restringit exclusivament a acampades, ja sigui en
tendes d'acampada o de caravanes mobils.

2. Condicions de l'edificacié: Es prohibeix la construccid de pabellons, cases
mobils o bungalows i, és obligat cedir els vials perimetrals extems a larea

d'acampada.
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Les edificacions que s'autoritzin en aquests recintes seran objecte de llicéncia
municipal i d'un pla especial de regulacié de volums i pormenoritzacié d'usos. Les
edificacions seran de planta baixa, amb una algada reguladora maxima de 3 m i
una superficie maxima construida de 350 m2.

Els vials interiors al camping estaran arbrats.

3. Condicions d'Us: L'Us dels espais lliures sera el d'acampada amb les condicions
gue s'han detallat en la definicié d'aquesta zona.

L'Us de les edificacions serad el d'activitats i serveis del propi camping, lavabos,
recepcio, informacié, teléfons i d'altres. Tots aguests usos hauran d'estar agrupats
en un sol edifici en planta baixa.

4. Legislacié Vigent: L'activitat de camping i caravaning és permesa si s'aprova el
corresponent pla especial d'ordenacio i regulacio d'usos. La legalitzacid d'aquests
usos estara condicionada als informes favorables del Departament de turisme i del
Departament de medi ambient de la Generalitat de Catalunya. Tots els projectes
es basaran en el compliment de la legislacidé vigent, i en particular, guan les
instal.lacicns estiguin destinades a activitats de lleure per a infants i joves,
compliran la Llei 38/1991, de 30 de desembre i el Decret 276/1994, de 14
d'octubre.

Altres normatives vigents: Decret 35/82 "sobre ordenacié de la practica del
camping i dels establiments dedicats a aquest fi*, Ordre del 14.4.82 "establint la
normativa per a la instal.lacid,obertura, classificacio i funcionament dels
establiments dedicats a la practica del camping®, Ordre de I'11.7.86, "per la qual
s'estableixen els requisits per a la instal.facié i el funcionament dels ccamapings" i
les Ordres 24.7.91 i 22.1.92 que modifiquen parcialment I'Ordre de I'11.7.86.

SEC 4. PROTECCIONS

—T.;» Art. 128 - Proteccié de Verd Privat (VP)

1. Definicid: Es refereix als ambits ajardinats o aspais lliures de domini privat que
per les seves caracteristiques ambientals estan subjectes a proteccié i es troben
vinculats a un habitatge que ve regulat a la clau 1, en l'art.83, la clau 2A,i 2B _en
Fart.84 , la clau 3, en l'art. 85 i la clau 50, en l'art. 87 d'aquesta normativa.

En els planols d'ordenacié a escala 1/1000, delimitem l'edificacio associada a la
zona de proteccié de verd privat.

2. Instal.lacions admeses:
- No es permet cap tipus d'edificacio.

- S'ha de protegir l'arbrat existent, no permeten la construccié d'instal.lacions
esportives: fronton, tennis,...

- Les faganes que donen al verd privat, es podran obrir obertures i accesos privats
al jardi.
Art. 129 - Protecci6 de sistemes (PS)

1. Tenen la consideracio de proteccid de sistemes aquells sdls afectats per una
servitud de pas derivada de la corresponent legislacia sectorial.

2. El sistema de proteccid pot ser utilitzat per al pas d'infrastructures, vials
peatonals, efc; sempre i quan no estigui en contradiccié amb les condicions de
l'espai que protegeix.

3. Dins d'aquesta proteccid no s'hi pot auteritzar cap tipus d'edificacié.
Art. 130 - Proteccio cementiri (PC)

1. Tenen la consideracié de proteccié cementiri aquells sols colindants al
cementiri, a on no s'hi pot autoritzar cap tipus d'edificacié dins d'una franja de 25
m. d'amplada aproximadament.
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2. Aquesta zona sera enjardinada. No caldra enjardinament quan l'entorn natural
del cementiri no ho requersixi.

3. Qualsevol ampliacid del cementiri existent es realitzara dins d'aquesta zona de
proteccio, segons dictamina el Decret 250/1987, de 7 de juliol, pel qual s'aproven
normmes de Policia Sanitario-Mortudria.

TiTOL IV. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL
PATRIMONI

Art. 131 - Definicio

L'instrument general de proteccié de patrimoni és el Pla especial de proteccié del
patrimoni que inclou el Cataleg de construccions d'interés. Aquest Cataleg es
concretara d'acord amb el qus preveuen els articles 38 del TR i I'article 86 del RP.

A F'espera de la redaccid de l'esmentat Pla especial de proteccié del patrimoni, la
Revisié de Pla general defineix un Pre-cataleg d’elements que pel seu interds
argueoldgic, historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de disposar, de
forma urgent, d'una especial proteccid.

Art. 132 - Pre-cataleg

El pre-cataleg estableix diferants nivells de proteccid, segons les caracteristiques
particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions
especials de proteccié de cada un dels elements.

- Nivell 1- Béns culturals d'interés nacional: tindran el nivell de proteccid integral
que els assigna la Llei 9/1993, de 30 de setembre de! Patrimoni culturai catala i
gue correspon amb la dels béns d'interés cultural definida a la Llei de! patrimoni
historic espanyol.

- Nivell 2- Edificis i elements d'interés: Elements catalogats sotmesos a les
condicions generals de proteccié que aquestes normes determinen per al pre-
cataleg.

- Nivell 3- Arees arqueoldgiques: n'hi ha de dos tipus:

a) Jaciments argueocldgics: Quedaran protegits per un radi de 50 m o, en el seu
cas, per una delimitacié especifica. Les llicéncies d'obres dins d'aquest radi hauran
de ser objecte d'informe previ del Servei d'Arqueclogia de la Direccié General del
Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacié de sondeigs argueoldgics,
per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment l'actuacié més adient.

b) Les zones d'expectativa arqueoldgica: S6n aixi considerades les zones on s'han
produit troballes aillades i superficials, que no proporcionen la suficient informacio
per a situar el jaciment possible. En aquestes zones, préviament a la concessio de
llicéncia d'cbres, s'haurien de realitzar sondeigs i prospeccions arqueolbgigues
d'acord amb el Servei d'Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural,
per tal de confirmar l'existéncia del jaciment.

1. Queden inclosos en el Pre-cataleg de patrimoni a protegir els elements que es
ralacionen a continuacié. Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols
d'ordenacié d'aquestes normes (veure l'annex 3:fitxes de patrimoni).
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Elements a protegir: nivell
1- Església Vella de Santa Eulalia de Gironella. 2
2-  Muralla. 1
.3- Restes de la Torre | Castell Medieval. 1
4- L'Hotel, Banca Catalana. Avda. Catalunya, 52. 2
5- Casa de veins. Avda. Catalunya, 99. 2
6- Gasa unifamiliar. ¢} Passatge Estudis. 2
7- Pont Gotic de Gironella. 2
8- Ruines Pont del Diable. 2
9- Masia de Can Gironella. 2
10- Masla de Can Feliu. 2
11- Ermita de Sant Marc de Cal Bassacs. 2
12- - Grafics de I' Ermita de Sant Marc de Cal Bassacs. 2
13- Jaciment de Sant Marc. 3a
14- Eremitori-Santuari de I' Ermita de Sant Marc de Cal Bassacs. 2
15- Tarre de la Coldnia Indastrial Cal Metre. 2
16- Torre de la Colonia Indistrial Els Bassacs. 2
17- Torre de la Colbnia Indlstrial de Viladomiu Vell. 2
18- Església de Sant Marc ds la Coldnia Indlstrial de Viladomiu Vell. 2
19- Torre de la Caolonia Indistrial de Viladomiu Nou. 2
20- Església del Sagrat Cor de Jesus

de la Colonia Industrial de Viladomiu Nou. 2

Cal fer constar que el Castell de Gironella {elements 2 i 3) és Bé Cultural d'Interés
Nacional per la disposicié addicional 1.2 de la Llei 8/93 del patrimoni cultural catala
(R-1-51-5488).

Art. 133 - Contingut del Pla especial

1. El Pla especial ha de concretar el Cataleg segons els elements precatalogats i
altres elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d'interés :

2. En 1a redaccié del cataleg ressenyat, el Pla especial podra, també, excloure
algun dels elements inclosos en el pre-cataleg, justificant degudament els motius
d'exclusid.

3. El Pla especial també podra reduir al minim les condicions de proteccié a algun
dels elements inclosos en ef pre-cataleg.

4. E! Pla especial ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a
cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccid especifica per
cada un d'ells.

5. £l Pla especial ha de definir un regim particular econémico-fiscal, tendent a
estimular | fomentar la conservacio, millora i reposicic dels elements catalogais.

Art. 134 - Condicions del Pla especial
1. Condicions d'edificabilitat.

a) En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se noves
edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la zona que
l'envolti, sind també a les prescripcions que el Pla de Proteccié determini.

b) Els edificis i &mbits catalogats tindran la possibilitat d'editicar en els espais
liures dels solars, o d'augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho
determina el Pla especial, per a cada un dels elements en forma individualitzada i
concreta.

2. Condicions de l'edificacid, usos i llicéncies.

a} El Pla especial contemplara el régim concret de les obres de conservacio i
restauracio, millora, ampliacié, substitucié i nova edificacid, també el regim d'usos
aplicables en els elements catalogats.
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b) El Pla preveurd que, en qualsevol cas, aquestes llicéncies necessitaran un
informe previ de |'equip técnic municipal, | d'un informe favorable del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions de l'immoble protegit.

Eis ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat
compaositiva i registral, constituiran un immoble ¢nic, als efectes de la regulacio de
les mesures de Proteccié del Pla especial.

4. Condicions de les obres de consolidacié | conservacio.

a) En tant no sigui vigent el Pla especial corresponent, es podran autoritzar
Unicament obres de consolidacié i conservacié de caracter urgent, amb informe
previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els usos seran
concordants amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a protegir.

b) Aixl mateix, en tant no sigui vigent el Pla especial, es limitaran les modificacions
dels edificis catalogats els elements no estructurals ni constitutius de les seves
caracteristiques formals. El projecte de modificacié haura de justificar la
conveniéncia o necessitat de les obres de modificacid, que es descriuran en una
memodria | es grafiaran en planols de planta, seccid i algats.

La concessié de la llicéncia d'obres esta sotmesa a l'informe previ corresponent
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Usos disconformes

1. Es consideraran com a Us disconforme les activitats industrials de categoria
superior a la maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats
només s'admetran canvis de millora i ampliacié sempre gue no s'incrementi la
carrega contaminant de f'activitat autoritzada.

Segona.- Volums disconformes i fora d'ordenacio

1 Quan els edificis i instal.lacions construides amb llicéncia amb anterioritat a
Faprovacié inicial d'aquesta Revisié de Pla General, estiguin subjectes, per ra6 del
planejament, a expropiacid, cessié gratuita o enderrccament de I'edifici, quedaran
en situacié de fora d'ordenacid d'acord amb les limitacions assenyalades al
paragraf seglent.

2. En els edificis i installacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor
d'expropiacié, perd si les petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i
conservacio de l'immoble.

3. Quan les edificacions existents no s'ajusten a les determinacions del
planejament, perd no han de donar lloc a I'expropiacié, cessié o enderroc de les
construccions, aguestes es consideren en situacié de volum disconforme.

4. En els edificis i instal.lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les
obres de consolidacié i canvi d'Us d'acord amb les condicions basiques que
aguesta revisié de Pla estableix per a cada zona.

Tercera.- Parcel.les fora d'ordenacio

En general, les parcel.les existents a les diferents zones edificables, de superficie
i/o dimensions inferiors a les que estableixi la Revisié de Pla General per a la zona
on s'emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades
abans de |'aprovacié inicial del present Revisié de Pla i compleixin les condicions
de parcel.lacié del planejament anterior.

Quarta - Pla especial de proteccid de patrimoni

En tant no sigui vigent el Pla especial, es podran redactar Plans especials de
Proteccid de Patrimoni de caracter individualitzat, referits a alguns dels elements o

‘ambits del precataleg.
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DEFINICIONS:

* Edificacié alineada a vial: correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana
de la qual és coindicient o paral.lela a Palineacio del vial.

* Edificié aillada: Correspon a una edificacié les faganes de les quals estan
separades de les llindes de la parcel.la.

PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS

* Coeficient d'edificabilitat bruta: Factor que fixa la superficie maxima de
sostre edificable d'un sector en relacié a tota la seva superficie. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol {m2/m2).

* Coeficient de volum edificable brut: Factor que relaciona el volum edificable:
d'un sector amb la seva superficie total. Es déna en metres cubics edificables
per metres quadrats de sdl (m3/m2).

* Coeficient d'edificabilitat complementari brut: Es el coeficient d'edificabilitat
bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a uns
us0s concrets que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficients mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacid dels coeficients de
densitat d'habitatge per zona.

* Densitat maxima d'habitatges bruta: Coeficient que fixa el nombre maxim
d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva superficie. Les unitats vénen
donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL.LACIO
* Parcel.la: Es la porcié de sol urba, edificable.

* Parcella minima: Es la unitat de sdl minima per a ser construida. Les
parcel.les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que
caldra fer constar al registre de la propietat en el moment d'inscripcié de la
finca. (art. 140.2 TR)

* Front de parcel.la: Partié o [imit de la parcel.la amb el carrer.

* Solar: Parcel.la que pel fet de reunir les condicions de superticie i urbanitzacié
establertes en aguest Pla general es apta per a ésser edificada immediatament.

PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

* Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel.la: Factor que fixa la superficie
maxima de sostre edificable en relacid a la superficie de sdl d'una parcel.la.
S'expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats
de sdl (m2/m2).

* Coeficient de volum edificable net o de parcel.la: Factor que relaciona el
volum edificable d'una parcella amb la seva superficie. Es déna en metres
cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

* Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel.la: Es el cosficient
d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets assenyalats a cada parcel.la. Aquest coeficient mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacio dels coeficients de
densitat d'habitatge net.

* Ocupacié maxima de parcel.la: Percentatge maxim admes de sol ocupat pel
conjunt de l'edificacié en relacié a la superticie de parcel.la.

* Densitat maxima d'habitatges neta: Coeficient que fixa el nombre maxim
d'habitatges d'una parcel.la en relacié a tota la seva superficie.

* Edificacié principal i edificacié auxiliar: L'edificacio principal eés l'edifici que
conté els habitatges o usos principals. L'edificacié auxiliar és I'edifici de menor
volum que conté usos complementaris i auxiliars. Si no s'indica el contrari, els
unics usos permesos de l'edifici auxiliar sén l'aparcament i el magatzem.
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* Planta baixa: Pis baix de l'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que
assenyala aquest Pla general.

* Plantes soterranies: Son les situades a sota de la planta baixa.
* Planta pis: Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

* Planta golfes: Es aquella situada entre el darrer forjat teoricament possible de
I'edifici i la coberta inclinada.

* Planta coberta: Planta terminal de l'edifici que protegeix la construccio de la
pluja, ja sigui amb un terrat o amb una teulada, i que se situa immediatament
per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

* Entresolat: Per entresolat s'entén la part superior de les dues en gqué un sostre
fet a una certa altura divideix parcialment una cambra que no té acces
independent des de |'exterior. '

* Cossos sortints: Son els que sobresurten de la lina de fagana o de l'alineacio
del pati d'illa i tenen el caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats,
semitancats o oberts.

S6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb
tancaments rigids, indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels
seus contorns laterals amb tancaments rigids, indesmontables o ancorats son
cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats
s6n cossos sortints oberts.

* Elements sortints: Son part integrant de l'edifici o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten del pla de fagana, de
lespai lliure diinterior d'lla o de l'espai lliure de la parcel.la. Els elements no
permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacid, tendals,
persianes...) no tenen la consideracié d'elements sortints.

* Linia de fagana: Es la linia que determina on s'ha de situar la fagana o faganes
d'un edifici.

* Sostre i volum total d'un edifici: El sostre total d'un edifici és el resuitat de
sumar la superficie construida de totes les plantes, excloses les soterranies i la
part de coberta amb una algada lliure menor d1,90 metres, més la superficie
dels cossos sortints tancats i semitancats.

Ei volum total d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que
deixés dintre seu tota l'edificaci6, inclosos els patis de ventilacié, celoberts i
similars.

* Alineacions del carrer o vial: Es la linia en planta que estableix el limit entre
les parcel.les urbanes i el vial.

* Rasant del carrer o vial: Linia que fixa l'altimetria de l'eix del carrer en tot el
seu recorregut,

* Alcada reguladora maxima d'un edifici: Mesura vertical, en el pla exterior de
la facana, que fixa lalgada limit des del punt de referéncia de lalgada
reguladora i que variara segons el tipus d'ordenacié fins al pla horitzontal d'on
arrenca la teulada o el pla superior de I'Gitim element resistent, en el cas de
coberta plana.

* Profunditat edificable, alineacié interior d'illa i fons de parcel.la: Profunditat
edificable és la distancia normal a la linia de fagana que limita l'edificacic per la
part posterior i que defineix l'alineacié interior del pati diilla.

* Pati d'illa: Es l'espai lliure d'edificacié o només edificable en planta baixa |
soterrani, quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

* Celoberts: Espai no edificat situat dins del volum d'edificacio i destinat a
obtenir il.luminacid i ventilacié a les peces principals dels habitatges (sales i
dormitoris).

e e ———
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* patis de ventilacié: Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual
significacié que els celoberts, perd destinats a il.luminar o ventilar escales 0
dependéncies diferents de les peces principals dels habitatges.
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DEFINICIO D’USOS I LA SEVA CLASSIFICACIO

Criteris de classificacié

A efectes d'aquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen els seglients
criteris de classificacio d'usos.

a. Segons el selt domini.
b. Segons la seva funcié urbanistica.
c. Segons la seva funcid especifica.
Classificacio d'usos segons el domini
1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos piblics, privats i col.lectius

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per
gestié dels particulars sobre els béns de domini public.També inclouen els
realitzats per [I'Administracié en béns de propietat particular mitjancant
arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i
que no estan compresos a l'apartat que segueix.

4. Usos col.lectius sén els privats destinats al public: es caracteriizen per
pertanyer a una associacio, agrupacid, societat, club o organitzacio similar, per
l'abonament d'una quota o d‘un preu o alguna altra contraprestacio.

Classificacié i definicié dels usos segons la seva funcié urbanistica.
Per rad de la seva funcié urban(stica els usos es classifiquen de la manera
seglent:
1. Usos globals.

S'entén per Us global aquell que defineix una zona general (iant urba, com en sol
urbanitzable o no urbanitzable) o un sistema.

2.-Usos dominants.

S'entén per s dominant aquell Us especific que caracteritza una subzona o
sistema,que el Pla General estableix com a majoritari respecte als altres usos
especifics que puguin establit-s’hi.

3.-Usos compatibles.

S'entén per Us compatible aquell Us especific que s'admet en una subzona o
sistemna per no ésser contradictori amb I'Gs dominant.

4.-Usos incompatibles.

S'entén per Gs incompatible aquell Us especific al qual es prohibeix explicitament
emplagar-lo en una zona, subzona o sistema per contradictori amb I'as dominant.

Classificacié i Definicié dels usos globals.

La present Revisié de Pla General distingeix i defineix els vuit usos globals
seglents:

a) Us residencial.

Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones i edificis condicionats
per aquesta funcid en unitats anomenades habitatges.

b) Us terciari

Comprén les activitats de tipus comercial la que consisteix a posar a disposicié del
mercat interior bens, productes o mercaderies, adhuc en aquells supdsits en que
les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacid, tractament o
condicionament que sén usuals en el comerg.Aquesta activitat es pot
desenvolupar a l'engrés | al detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacié de serveis
personals al public.

¢) Us industrial
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Comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a la obtencié, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a l'envasat i
embalatge aixi com a laprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i procesos tecnics
utilitzats.

d) Us rural

Comprén aquelles activitats que s6n propies del medi rural, incloses les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboraci6 de productes derivats de la
propia explotacié agricola o ramadera.

e) Us de comunicacions.

Compren aquelles infraestructures de transport terresire (viari, ferroviari) i aeri
(aeroportuari) que conformen ia xarxa de comunicacions del territori.

f} Us de serveis tecnics.

Comprén aquelles infraestructures de serveis tacnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

g) Us d’equipaments comunitaris.

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de lesport i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

h) Us d'espais lliures.

Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats
d'esbarjo, esplai i repods dels ciutadans.

destinats a activitats d'esbarjo, esplai i repds dels ciutadans.
Classificacié | definicié dels usos especifics.

La present Revisid de Pla General distingeix i defineix els usos especifics
seglents:

1) Unihabitatge.

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel.la independent, en
edifici alllat o agrupat horitzontalment, accés independent ¢ exclussiu.

2} Plurihabitatge
Es defineix com aquell edifici que conté més d'un habitatge amb elements comuns.

3) Us de comerg

Comprén els establiments oberts al public, destinats al comerg a 'engrds i al detall
de caracter individual, o locals destinats a la prestacié de serveis privats al public.

Quan els establiments comercials formen part d'un mateix edifici, recinte o parc
comercial s'els anomena equipaments comercials de caracter col.lectiu.

Aguests equipaments comercials de caracter col.lectiu poden serdel tipus segtent:

3.1. Centre comercial: conjunt d'establiments situats dins d'un mateix edifici.
Segons la seva composicid, es poden distingir els seglents:

a) Centre comercial unitari: conjunt d'establimenls minoristes, entre els quals hi ha un o
diversos mitjans i/o grans establiments que serveixen d'atraccié al centre, i que estan
ubicats en un Unic edifici. El centre és concebut, localitzat i gestionat com una unitat, la
seva ubicacié, dimensions i tipus de boligues depén de l'area a la qual serveix.
Normalment, 2 més de comergos hi ha establiments de serveis, restauracié | lleure.
Compta amb una important dotacié d'aparcament.

b) Mercat municipal: conjunt d'establiments minoristes independents, fonamentalment
d'alimentacié perible -agrupats en un edifici de titularitat publica i normalment dis
exclusiu-, que tenen serveis comuns i que requereixen una geslié de funcionament
també comuna, controlada per l'ajuntament o per I'entitat a la qual aquest a atorgat la
concessid.
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¢) Galeria comercial: conjunt d'establiments minoristes independents que comparteixen un
espai comd de circulacié i determinats serveis. Les galeries comercials poden constituir
un equipament coemrcial independent o formar part d'un altre equipament comercial
col.lectiu.

3.2. Recinte comercial: conjunt d'establiments comercials agrupats en diversos

edificis dins un mateix recinte i que comparteixen la imatge comercial,

l'aparcament i altres serveis.

3.3. Parc comercial: conjunt d'establiments localitzats en parcel.les independents i
que responen al desenvolupament d'un nou ambit de planejament urbanistic, amb
serveis i imatge comercial comuns. S'entén per nou ambit de planejament
urbanistic e! de les modificacions del planejament general i el de laprovacio o
modificacid dels plans parcials i dels plans especials.

Aquest Us no implica I'adscripcid de la totalitat d’'un edifici.

4) Us de comerg de gran establiment.

D'acord amb la Llei d’equipaments comercials que atén a criteris de dimensié i/o
grandaria en relaci6 amb segments de poblaci6, tenen la consideracié de gran
establiment comercial els seglents:

Poblacié Superficie edificada (m2) Superficie de venda {m2)
>25.000 >3.500 >2.500
>10.000 <=25.000 =1.800 >1.300
<10.000 >1.400 >1.000

Els recintes i parcs comercials tenen la consideracié de grans establiments si llurs
superficies netes de venda son superiors a les assenyalades.

5) Oficines i serveis.

Comprén les activitats administratives de caracter plblic o privat que d'acord amb
la classificacié nacional d'activitats econdmiques de I'INE, correspon a les incloses
en la Divisié 8, les Agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen
les institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i
lloguers i altres serveis

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particualrs | a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la inddstria, i els
despatxos professionals o similars.

6) Hoteler,

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments comunitaris i per
temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 dabril, sobre classificacio
d'establiments d'allotjiament turistic sotmesos al régim d'hoteleria, que poden ser:
hotels, hotels-apartaments i pensions.

Hotel és aquell establiment que ofereix servei dallotjament en habitacions, en
régim de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas,
les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i indisoluble del
conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacio i elaboracio d'aliments.

Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix [allotjiament en
apartaments dotats delements per a la conservacié, elaboracié i consum
d'aliments en cadascun d‘ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

Motel és aquella especialitat d'hotel que se. situa a no més de 500 m de l'eix d'una
carretera i que compte amb l'accés independent per a cada habitacio o grup
residencial.

Pensié és aquell establiment que ofereix servei d'allotjament en habitacions en
régim de lloguer, perd no té serveis de menjar ni té instal.lacions individuals per a
fer-ho.
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7) Restauracié.

Comprén els locals i establiments dels sectors de la restauracié com son
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries,gelateries, orxateries,
granges i similars.

En el suposit que aguests locals disposin de discoteques o estiguin considerats
com a bars musicals, pubs, viskeries o similars estaran adscrits a I'Gs recreatiu.

B) Recreatiu.

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de T'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a
Finterior com a l'exterior de I'establiment.

Comprén els locals amb discoteques, bars-musicals, pubs, visqueries,sales de
festes, bingos, cafés-teatres, salons recreatius i similars.

Han de complir la llei 10/1990 sobre policia de 'espectacle, les activitats
recreatives i els establiments publics. Dintre de la classificacié Nacional d'activitats
Econdmiques de 'INE, correspon a la inclosa a 'agrupacio 96.

9) Industria de primera categoria.

Comprén aquelles indistries compatibles amb lus residencial de caracter
individual o familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i qug
compleixen tots els parametres per ésser considerades com innocues en la
corresponent ordenanga de permisos, obres i instal.lacions.

10) Industria de segona categoria

Comprén aquelles inddstries compatibles amb Fhabitatge i que no repodueixen
efectes molestos greus sobre lentorn.

Es caracteritza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 Kv. en el seu entorn
conjunt | qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia superior a
5 Kv.

I 11) Industria de tercera cateqgoria

Comprén aquelles indUstries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes molestos greus sobre 'entorn.

Comprenen la mitjana i la gran industria en general excepte aquelles que per les
seves caracteristiques no poden ser admesos en proximitat a d'altres indistries.
Els tallers de reparaci6 de vehicles, ram de planxa i pintura, s'inclouen en aquest
grup.

12) Industria de cuarta categoria

Comprén aquelles indlstries que per les seves caracteristiques d'instal.lar en
zones industrials sense contiglitat amb activitats alienes a elles.

13) Magatzem.

S'entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacié, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

D'acord amb la classsificacio nacional d'activitats econdmiques de I'INE, correspon
a les incloses a I'Agrupacid 61 i al grup 754.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
contigua, es considerar tot el conjunt com una industria.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial
contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un us
comercial.

14) Serveis técnics i mediambientals.

Comprenen les installacions i els espais reservats pels serveis técnics
delectricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les
oficines i magatzems al servei d’'aquest us.
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Compren, aixi mateix, les instal.lacions i els espais vinculats a l'estalvi energetic
mitjangant la reduccid, la neutralitzaci6 i reciclatge dels residus liquids i solids com
també d'investigacié | divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccié del medi
ambient

15) Tallers de reparaci6 de vehicles

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i
glectricitat com activitat mixta d’industria i servei, que sén compatibles amb Ids
residencial.

No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que tindran la consideracio
d'industria de tercera categoria.

16} Aparcament.
Us destinat a I'estacionament de vehicies automabils en un edifici d'instal.lacid, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal.lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.
17) Estacié de servei.

Instal.lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i |ubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els seglients elements:

a) Tres aparells sortidors per el subministrament de benzines i gas-oil d'automocid.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

¢) Equip d'extincié d'incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis

(relacionats amb la instal.lacié), comerg, restauracié | tallers de reparacio
d'autombbils, magatzem (relacionat amb la propia instal.lacid).

18) Educatiu,

Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells cficials {pre-escolar,
nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s'imparteixin en
académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.

Dintra de la classificacié Nacional d’Activilats Econémigues de I'INE, correspon a
les incloses dintre de Fagrupacié 93 sobre educacid i investigacio.

Quan I'ds educatiu precisi d'instal.lacions de tipus industrial, les seves condicions
d'instal.lacié es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

19} Sanitariassistencial.

Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals,
sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars. L'0s sanitari també inclou les
cliniques veterinaries | establiments similars. D'acord amb la Classificacié nacicnal
d’activitats econdmiques de I'INE, corresponent a les incloses dintre de 'agrupacio
94,

També comprén els serveis destinats a allotiament comunitari com residgncies,
asils, llars de vells, etc. sense i quan es tracti de centres assistits, basats en
serveis comuns amb gestid centralitzada i titularitat indivisible | per tant no siguin
assimilables a us residencial, aixi com altres establiments que prestin una funcio
social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d'orientacio |
diagnostic, unitats de tractament d’'estimulacié precog, centres ocupacionals ifo
d'atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou tambe les cliniques veterinaries | establiments similars. Les
residéncies per guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

=3 e L e —— S —
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Comprén els serveis destinats a la practica, 'aprenetatge i el desenvolupament
d'activitats esportives en instal.lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de
futbol, polisportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

21) Cultural.
Compran els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en

sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

22) Associatiu.

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’associacions civigues, politiques o similars i que no portin assignat cap
1s complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

23) Religids.
Aquest (s comprén les activitais dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars. '

24} Agricola.

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que
tenen lloc a I'entorn de les masies, instal.lacions, pallisses, estables, sitges i altres
dependéncies afins. D'acord amb la Classificaci6 Nacional d'Activitats
Econdmiques de I'INE, correspon a les incloses a |'agrupacio 01.

25) Pecuari.

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacid d'animals, ja siguin
granges, vivers... D'acord amb la Classificacid Nacional d'Activitats Economiques
de I'INE, correspon a ies incloses a l'agrupacié 02.

26) Forestal.

Comprén les activitats relacioriades amb la conservacié, plantacio i explotacio de
boscos en els termes que requlen la Llei forestal de Catalunya i disposicions gue la
desenvolupen. D'acord amb la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques de
I'INE, correspon a les incloses en el grup 05.

27) Activitats extractives.

Fa referéncia a l'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacio de pedreres.
D'acord amb la Classificacié Nacional d'Activitats Econdmiques de I'|NE, correspon
a les incloses a l'agrupacié 21 1 23.
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INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL: LLICENCIES

Actes subjectes a llicéncia

1, Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits ais l'art. 1 del
R.D. i . 247 del TR., i en general qualsevol activitat que afecti les caracteristiques
naturals del terreny. '

2. La necessitat dobtenir l'autoritzacié d'altres administracions publiques, no
deixara sense efecte I'exigéncia de la llicgéncia municipal. En cas d'urgéncia o
d'excepcional interds es tindra en compte el que disposa l'art. 250.2 TR, i els art. 8
i 9 del RD. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal
i sota la direccid dels serveis técnics de [I'Ajuntament, estan exemptes de
l'exigéncia de la llicéncia municipal.

3. Les llicéncies tindran caracter de document plblic. Les llicéncies no impliquen
l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupacid de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb ['cbra autoritzada.

Procediment

Les sol.licituds de llicaéncies es resoldran d'acord al procediment previst per l'art. 75
del reglament d’cbres, activitats i serveis dels ens locals.

Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicéncia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzadss, acord de concessio,
condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntara un
exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcio grafica
auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions
d'edificabilitat i Us i, si escau, respecte a les condicions estétiques, higigniques o
d'una altra naturalesa, s'entendr inclos en Facte d'atorgament de la llicéncia. Els
titulars de llicdncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves
clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes,
segons la classe i desti del sdl i les condicions d'edificabilitat i Us. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o insuficiencia del
contingut de la llicéncia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de
les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Classificacié de les obres i documents necessaris per a la sol.licitud de
llicéncies

1. Als efectes de l'art. 75 del d'obres, activitats i serveis dels ens locals, es
consideren obres, que per a la sol.licitud de la llicéncia, han d'acompanyar el
projecte técnic i el full dassumpcid de la Direccio técnica visats pel corresponent
Col.legi professional, les seglents:

- les de construcci6 de tota classe d'edificis de nova planta.

- les de reforma de I'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin ef seu velum.
- les de reforma que moditiquin la distribucié interior de I'edifici.

- les que es realitzin en fagana i modifiquin l'aspecte exterior de les edificions.

- les d'urbanitzacid i parcel.lacié de terrenys.

- les obres de moviments de terres.

- les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacid d’aigua.

- les obres d’enderrocament d'edificis existents.

- les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arboria de certa importancia.
- la col.locacid de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

- el canvi o reparacié puntual d'elerments estructurals.

- 'execucié o modificacié d'obertures gue afectin a elements estructurals,

——
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2. Als efectes de larticle 96 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals, per a les solicituds de llicéncia de les obres que no estan contemplades en
el punt anterior d'aquestes ordenances, caldra adjuntar una descripcié escrita de
les obres indicant la seva extensid, situacio i pressupost. Per a les obres que es
relacionen a continuacié caldra aportar també el full d'assumpcié de la Direccid
d'obra signada per un facultatiu titulat superior i visat pel corresponent Col.legi
professional, per a les obres segilents:

- la collocacid de marquesines per a comergos.

- la construccit de ponts, bastides i similars. ‘

- l'estintolament de faganes.

- |la reparacid de cobertes i terrats

- la construccid de pous i foses séptiques.

- la modificacié de balcons, lleixes o elements sortints

- la col.locacid d'elements mecanics de les instal.lacions en terrasses o terrats
- la construccié de barragues provisionals d'obres.

Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en aquestes
Normes raspecte a la classe de sol i el seu destl i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i us.

2. Quan l'gbra o edificacié requersixin la prévia urbanitzacié i no hagin liiurat a
IAdministracié els terrenys de cessié obligatéria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d'edificacio fins que no s'hagin complert els deures de cessid de terrenys i

costejament de la urbanitzacié legalment procedents, sense perjudici del que
preveu l'art. 120 del TR.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se a lo que disposen sls art. 40-43 del RG

Caducitat, termini i prérroga de les llicéncies

1. D'acord amb l'art. 249.7 del TR., el termini que han de preveure les llicéncies
per comencar | acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des
de la data de notificacié al promotor.

2. Les llicencies es tramitaran segons alld que disposa l'art. 75 del Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals | d'acord amb les normes especifiques
que disposi l'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreta a [l'art. 249
del TR.

Seguiment

1. Abans de comengar {'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d'assenyalar l'alineacié i rasant, assenyalament del qual s'estendra |'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat
en l'alineacid de l'edifici sl per a la seva realitzaclé s'ha ajustat a l'assenyalada en
lesmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sollicitud de
linteressat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi l'algada autoritzada, amb l'objecte
que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les
quals s'estendrd la corresponent acta perqué consti el resultat d'aguella
comprovacio.

3. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, amp certificacié
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria
amb objecte de realitzar la inspeccidé final. Es comprovara si linteressat sha
ajustat en la seva realitzacié a la llicéncia atorgada i també si s'han refet tots els
mals | danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi
com també de caracter privat o a tercers.
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4. Si la comprovacié resulta positiva I'Ajuntament atorgara la llicéncia de primera
ocupacio de I'edificacid.
Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament

1. L'‘Ajuntament podra aplicar alld previst als art. 223 al 233 del TR, amb I'objectiu
d'incentivar el sector de la construccio i d'evitar la retencid especulativa dels
solars.

2. Amb aquesta finalitat, FAjuntament podra constituir el Registre municipal de
solars, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.
Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es
regiran per alld que disposen el RD. i el Reglament de la Llei 9/1981.
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ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS SOBRE L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT

CAPITOL PRIMER: SOROLL | VIBRACIONS

Deflnicions

1. Als efectes d'aquesta Ordenanga, s'utilitzaran les definicions acustiques,
notacions i unitats que figuren a la “norma Basica de I'Edificacio NBE-CA-B1”,
aprovada pel Reial Decret 1909/81, del 24 de juliol, o les normes que en el futur la
modifiquin o substitueixen.

2. Per a la correcta utilitzacié dels termes acustics no inclosos a l'esmentada
norma, es recorrera al significat que apareix en les normes UNE i, si no, a les
normes 1SO.

Projecte acustic

1. S'exigira un projecte acustic a totes les activitats contiglies a habitatges
{situacions relatives 0, 1, 2, 3 i 6), i que funcionin, totalemt o parcialment, en horari
noctum.

2. S'exigira iguatment projecte acustic a les activitats situades en contiglitat amb
usos educatius o sanitario-assistencials.

3. Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a
aquelles activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari diumn, es
realitzin en contigiiitat amb I'habitatge i presentin especial problematica pel que fa
als sorolls i les vibracions.

4. El projecte acustic es presentard conjuntament amb la sol.licitud de llicencies
d'instal.lacié, ampliacié o modificacio de les activitats.
Nivells maxims

1. Els nivells maxims de soroll expressats en dB (A) que es poden percebre a la
zona receptora deguts al funcionament d'una activitat s’ajustaran als valors
assenyalats a la taula segiient:

ZONA RECEPTORA HORARI NIVELLS SONORS
INTERIORS EXTERIORS

H Dia 35 55
Zones unifamiliars, equipaments sanitaris Nit 25 45

M Dia 35 55
Zones plurifamitiars, equipaments |  Nit 25 50
educatius

| Dia 45 65
Zones industrials i altres zones Nit 40 60

2. Els nivells maxims de soroll assenyalants a la taula anterior admetran una
tolerancia de 3dB(A) a les zonas M i |.

3. Tota activitat considerada com a Us de restauracid, recreatiu industrial i
magatzem, situada en zones “H" i “M” i en contiglitat amb els usos d'habitatge,
educatiu | sanitario-assistencial, tindrd un aillament acustic en dB(A) que vindra
donat per Fexpressié (Lp-25). En qualsevol cas, haurd d'assegurar que a la zona
receptora es mantindran els valors de la taula de I'apartat 1.

Regulacié de les vibracions.

1. Els nivells de vibracions maxims admissibles en el lccal receptor, expressats en
dB, s'ajustaran als valors que es fixen a continuacic:

I
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ZONA RECEPTORA NIVELLS DE VIBRACIONS
HORARI LA maxim, dB
HiM Dia 60
Zones unifamiliars | plurifamiliars Nit 55
| Dia 65
Zones industrials Nit &0

2. Per tal d'evitar la transmissié de vibracions i sorolls a través de l'estructura, en
activitats situades en contiglitat amb I'ds d'habitatge, eduacatiu i sanitario-
assistencial, s'adoptaran les segiients mesures preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d'elements esmorteidors de vibracions o es
muntaran sobre brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maguines s'instal.laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no
podran tenir suport en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest ultim cas,
de petites unitats auxiiiars d'aire condicionat o de ventilacié, sempre que la
suspensié es faci mitjangant la instal.lacié d'esmorteidors de baixa freqliéncia.

¢} Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general
d'equips de transport de fluids als conductes de distribucié i canonades
s'executaran sempre mitjangant acoblaments elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es
muntaran, particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal
d’evitar la transmissio de vibracions a través de F'estructura de Pedifici.

e} En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb
muntatge elastic de provada eficacia.

f) No s’admetra ia instal.lacié de conductes o canonades propis de l'activitat en els
falsos sostres d'aillament acustic o entre els elements d'una doble paret. Tampoc
no s'admetra la utilitzacié d'aquestes cambres acustiques com a “plenums”
d’'impulsié o retorn d'aire condicionat.

Horaris

A efectes d'aplicacié dels nivells maxims admissibles, es consideren horaris diurn i
nocturn els que s’indiguen a |a taula segient:

ZONA RECEPTORA HORARI

Dia, Nit
H 8 - 2t 21 - 8
Zones unitamiliars
M 7-21 22 - 7
Zones plurifamiliars

CAPITOL SEGON: CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Definicions -

1. Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per ra¢ de
les seves emissions, provoqui la preséncia en l'aire de substancies o de formes
d'energia que impliquin risc, dany inmediat o diferit o mol&sties per a les persones |
per als béns de qualsevol naturalesa.

2. La relacié d'activitats potencialment contaminadores de l'atmosfera és la que
s'indica al Decret 322/87 de 23 de setembre de desplegament de la Llei de
Protecclé de 'ambient atmosféric de la Generalitat de Catalunya i que s'adjunta
com a annex |l o normes que en el futur el complementin o substitueixin.
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Classificacio de les activitats en funcié de la contaminaclé atmosférica.

1. A partir de la relacié d'activitats potencialment contaminadores de |'atmofera
indicades en el Decret 322/87, per classificar les activitats en funcié de la
repercussié sobre I'ambient atmosféric s'estableixen els grups segients:

Grup A: Activitats especialment contaminadores de latmosfera que s'han
d'instal.lar en zones especials.

Grup B: Activitats molt contaminadores de 'atmosfera que han de disposar de les
instal.lacions adients perqué es respectin els nivells admissibles d'immissio de
contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminadores de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot
moment els nivells dimmissid de contaminants per sota dels nivells maxims
admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells
d'immissié de contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

2. Les activitats classificades en el grup A no son admissibles amb caracter
general. Maligrat aixd, | després de redactar un estudi d'impacte ambiental,
I'Ajuntament podra autoritzar, si escau, aquestes activitats.

Emissions a l'atmosfera

1. Els nivells maxims d'emissid de contaminats a I'atmosfera son els que
s'indiquen al Decret 833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22
de desembre, o altra normativa que el substitueixi o complementi.

2. No es poden llengar a lexterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb
substancies en suspensié o a temperatura diferent que 'ambient per les facanes i
els patis de tot tipus. Se n'exceptuen les instal.lacions mobils de refrigeracio de
poténcia inferior a 10.000 Kirigories/hora, sempre que la temperatura del fluix
d'aire que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement diferent del de
lentorn,

3. L'evacuacié d’aire i contaminants a I'exterior s'ha de fer per xemenegies o
conductes. Segons els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre
nivells,

NIVELL 1: Focus de combustié que consumeixin combustibles gasosos,
instal.lacions de renovacio d'aire, instal.lacions de condicionament o qualsevol
altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el
contingut de sofre és igual o inferior a 1% i normalment emeten fum d’'opacitat
inferior al numero 1 de ['escala de Ringelmann; activitats que desprenen baf, o
pudor.

NIVELL 3: Focus de combustio que utilitzen combustibles en els quals el contingut
de sofre és igual o inferior afi 2,5% i que normalment emeten fum d’'opacitat
inferior al nimero 1 de l'escala de Ringelmann, tret dels moments d'encesa i
carrega i, en aquest cas, o del qual 'opacitat no sigui superior a 10 min/h; activitats
que desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d'opacitat inferior al nimero 2
de l'escala de Ringelmann i al nimero 3 en els moments d’encesa i carrega, per
un temps no superior a 10 min /h; activitats que desprenen particules solides en
suspensio.

Algada de xemenies.

1. L'algada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1: Algada superior en 2 metres a tota edificacio situada dins un cercie de
radi 10 m i amb centre a la xemeneia.
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NIVELL 2: Algada superior en 3 meires a tota edificaci¢ situada dins un cercle de
radi de 25 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Algada superior en 4 metres a tota edificacid situada en un cercle de
radi de 40 m i amb centre a la xemeneia. ’

NIVELL 4: Algada superior en 6 metres a tota edificacié situada dins d’un cercle de
radi de 80 m i amb centre a la xemeneia.

. s —
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CAPITOL TERCER : AIGUES RESIDUALS

Definicions

1. Es consideren abocaments domastics o assimilabies a domaéstics aquells que:

a) Generen abocaments procedents d’habitatges, conjunts d'habitatges o altres
usos residencials.

b) Generen abocaments procedents d'activitats que es corresponen amb un codi
CNAE diferent del que s'indica a continuacic:

01 - produccid agricola

02 - produccid ramadera

03 - serveis agricoles i ramaders

04 - caga i repoblacid cinegética

05 - silvicutura

06 - pesca

11 - extensid, preparacié i aglomeracié de combustibles solids i coqueries

12 - extraccid de petroli i gas natural

13 - refinament de petroli

14 - extraccid i transformaci¢ de minerals radiactius

15 - produccié, transport i distribucié d’energia eléctrica, gas, vapor i aigua calenta,
16 - captacié, depuracié i distribucid d'aigua

21 - extraccid i preparacié de minerals metal.lics

22 - produccié i primera transformacic de metalls

23 - extraccio de minerals no metal.lics ni energétics. Turberes

24 - industries de productes minerals no metal.lics

25 - industria quimica j

31 - fabricacié de productes metallics (excepte maquinaries i material de transport)
32 - construccié de maquinaria i equip mecanic

33 - construccié de maquines d'oficina i ordinadors

34 - construceid de maquinaria i material eléctric

35 - fabricacié de material electronic

36 - construccié de vehicles automobils | peces de recanvi

37 - construccié naval, reparacid i manteniment de vaixells

38 - construccié d'altre material de transport

39 - fabricacié d'instruments de precisié optica i similars

41/42 - industries de productes alimentaris, begudes i tabacs

43 - industria téxtil

44 - induastria del cuir

45 - industria del calgat, vestit i altres confeccions téxtils

46 - industries de la fusta, suro i mobles de fusta

47 - industria del paper i fabricacié d'articles de paper, arts grafiques i edicio

48 - indulstries de transformacié del cautxi | matéries plastiques

49 - altres industries manufactureres

¢) Generen abocaments procedents d'activitats que es corresponen amb un codi
CNAE diferent del que s'indica al punt anterior perd els abocaments dels quals sén
de3 caracteristigues similars als doméstics i amb un consum d'aigua infericr a 6.000
m/any. -

2. Es consideren abocaments industrials aquells que no estan inclosos a l'apartat
anterior.

Classificacié de les activitats en funcié dels abocaments d’aigues residuals
En funcié dels possibles abocaments d'aigues residuals a la xarxa publica, les
activitats es classifiquen en dos grups:

Grup M: Activitats que ocasionsn abocaments domeéstics o assimilables a
doméstics.

Grup N: Activitats que ocasionen abocaments industrials.
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Condicions dels abocaments

1. Els abocaments d'aiglies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de
complir les disposicions que, respecte d'instal.lacions de pretractament, llicéncia
d’abocament, llicéncia de connexid, etc., preveu I'Ordenanga municipal, o les
normes que la substitueixin o complementin.

2. Els abocaments a la llera publica requeriran autoritzacié prévia de la Junta de
Sanejament de la Generalitat de Catalunya i, en qualsevol cas, compliran les
disposicions del Reial Decret 849/86, de I'11 d'abril, o les normes gue el
substitueixin 0 complementin.

CAPITOL QUART: RESIDUS SOLIDS

Definicions

1. S’entén per residu industrial qualsevol material solid, pastés o Ifquid resultant
d'un procés de fabricacié, de transformacié, d'utilitzacié, de consum o de neteja, el
productor o el posseidor del qual el destina a 'abandonament.

2.Residu industrial especial és aquell que, per les seves caracteristiques tdxiques
o perilloses o pel seu grau de concentracié, requereix un tractament especific i un
control periddic dels seus efectes nocius potencials.

3.Residu industrial inert i assimilable a urba és aquell que no és toxic o perillos i no
té efectes nocius, | no requereix un tractament especific per eliminar-lo.

4.Els tipus de residus que es classifiquen en un o altre grup vénen donats per
I'Ordre de 17 d'octubre de 1984 de la Generalitat de Catalunya i que s'adjunten
com a annex IV, o de les normes que en el futur la substitueixin o modifiquin.

Classificacio de les activitats en funcié dels residus solids

En funcié dels residus solids produits, les activitats es classifiquen en dos grups:
Grup R: Activitats que produeixen residus industrials inerts | assimilables a urbans.
Grup S: Activitats que produexin residus industrials especials.

Tractament de residus

1. Totes les empreses productores de residus industrials especials estan obligades

a complir alld que estableix la normativa vigent.

2. La recoliida, el transport, I'eliminacié i el reciclatge dels residus industrials,
principalment els especials, s'’haura de realitzar d'acord amb alld que indica la
normativa de la Generalitat de Catalunya seglent:

a) Llei 6/83, del 7 d'abril, modificada per les seglents Disposicions: Liei 15/87, del
9 de juliol, i Decret Legislatiu, 2/86, del 4 d'agost.

b) Decret 142/84, de I'11 d’abril.
c¢) Ordre del 17 d'octubre de 1984.
d) Ordre de 6 de setembre de 1988.

e) Decret 2/91, del 26.09.81, DOGC 2498 de 27.9.91, pel qual s’aprova la Refosa
deTextos Legals vigents en matéria de Residus Industrials.
f) Llei 6/1993 ,de 15 de jullol, reguladora dels residus.

g) Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccio.

h) | d'altres normes que les substitueixin o complementin.

3. Tal com indica el Decret 201/94, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i alires
residus de la construccio; qualsevol tipus de residus de la construccid caldra un
gestor autoritzat per [a Junta de Residus del Departament del Medi Ambient que
se'n faci carrec des de l'origen fins el tractament definitiu.
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CAPITOL CINQUE: CARREGA | DESCARREGA

Obligacié de disposar de zona de carrega | descarrega

1.Han de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos
gue es relacionen a continuacio:

a) Comerg de superficie total superior a 500 m2.

b) Comerg de gran superficie.

¢) Industria segona categoria de superficie superior a 500 m2
d) Indistria de tercera categoria.

e) Industria de quarta categoria.

f) Magatzem de supertficie superior a 200 m2.

Condicions de la carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del
limit de la parcel.la i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un
rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres d'amplada, lliure de tot obstacle: en
qualsevol! cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre 'estacionament
del vehicle habitual, totalment a linterior.

2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de
personat fins a la linia de fagana.

3. L'amplada de l'accés sera com a minim de 4 metres en carrega d’amplada igual
o inferior a 6 metres o de 3 metres en carrers d'ample superior a 6 metres.

4. En el cas d'accessos inferiors als indicats ai paragraf anterior, o d’activitats qus,
pel tipus de primeres matéries emprades o dels productes acabats necessitin
vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres, caldra justificar expressament en
el projecte d'instal.lacié la maniobrabilitat i accessibilitat deis vehicles utilitzats
sense entorpir el transit.

CAPITOL SISE: APARCAMENT

Regulacid general de F'aparcament

1.- Totes les activitats que sol.licitin llicéncia de nova instal.lacié, de trasllat o
d'ampliacié que impligui un augment de, com a minim, el 50% de la seva
superficie hauran de disposar del nombre en places d’aparcament que es diposa
en la present ordenanga.

2. Amb caracter general, seran causes d’exempcio de les previsions que es fixen a
l'apartat segilent, les quals s’especifiquen a continuacié:

a) Causes urbanistiques:

La regulacié urbanistica especifica serd sempre prioritaria respecte a les
previsions de places d'aparcament que fixa lapartat segient si fixa alguna
condicid que n'impossibilita el compliment.

b} Altre causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions
d'espais per a aparcament en el mateix edifici per una major previsio
d'estacionament, quan el sector o0 I'area urbana, per les seves peculiarietats i
funcions urbanes, els ho permetés o ho exigis. En aquests casos sera necessari
un informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del transit o
similars.

Nombre de places en funcio de I'is

1. La previsié de places d'aparcament d'acaord amb alld que indica l'apartat
anterior, és la segilent: - e
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a) Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2:

Tipus d’establiment Superficie de venda (m2) Places/100 m2 Sup de
venda
Supermercats o 400<m2<1.500 10
hipermercats 1.5601<m2<2.500 12
2.501<m2<5.000 ; 14
5001<m2<10.000 16
>10.001 18
Superficies especialitzades >1.000 5
Galeria comercial 3

b) Us hoteler:

- Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaga cada 3 habitacions a partir de 12
habitacions.

- Establiments de 3 estrelles: una plaga cada 5 habitacions a partir de 20
habitacions.

- Resta d'establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habltacions.
¢) Us recreatiu:

- Una plaga cada 10 persones d'aforament o fraccié, sempre que aquest sigui
superior a 100 personas.

d) Us de restauracio:

- Una plaga cada 10 persones d'aforament o fraccié, sempre que aguest sigui
superior a 150 persones.

e) Us industrial de superficie superior a 500 m2.

- U

- na plaga per cada 100 m2 o fraccio.

f) Us de magatzems:

- Una plaga cada 200 m2 o fraccié fins a un maxim de 15 places.
g) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2.

- La superficie destinada a aparcament serd com a minim igual a 'ocupada per la
zona de taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

h) Instal.lacions esportives:

- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d'aforament.

2.- Quan una activitat comprengui més d'un Us, el nombre minim de places
d'aparcament sera el resultant d’aplicar els diterents parametres sobre cada Us.
Condicions técniques dels aparcaments

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament
s'indiquen a “'Ordenanga Municipal sobre conduccions ténciques de locals
destinats a estacionament de vehicles”.

CAPITOL SETE: PUDOR

Definicions

1. S’entén per matéria olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies
presents en l'aire i perceptibles pel sentit de I'olfacte.

2. Quan la concentraci6 de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura
de tractar 'emissio olorosa com si es tractés de contaminacié atmosférica.

e
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Regulacié de les activitats en funcio de les emissions de pudor.

Totes les activitats que s'intal.lin, sigui quina sigui la localitzacié, no podran produir
pudor que sigui faciiment detectable més enlla dels limits del local o la parcel.la on
s’exerceixi I'activitat.

Valoracié de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capagos de detectar la pudor, la vaioracié es realitzara
organolépticament mitjangant tres persones que en dies diferents i a diferents
hores detectaran la preséncia de matéries oloroses en l'aire.

CAPITOL VUITE : RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Classificacid i definicions

1. Les radiacions electromagnetiques es classifiquen en dos grups:
a) Radiacions no ionitzants.
b) Radiacions ionitzants.

2.86n radiaciones no ionitzants aquelles que s’emeten amb una frequencia
compresa entre 0 i 3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions segients:
sub-radio, freqiéncies, radio freqiéncies, microones, infraroig, llum visible i
ultraviolada no ionitzant.

3. S6n radiacions ionitzants aquelles que s'emeten amb freqiiéncia superior a 3
Phz. En aquest grup es troben les radiacions seglents: ultraviolades jonitzants,
raigs X, raigs gamma, raigs cosmics.

4, S’entén per instal.lacions radioactives

a) Les instal.lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacié
ionitzant.

b) Els aparells productors de radiacions ionitzants

c) Els locals, els laboratoris. les fabriques i les instal.lacions on es produeixin,
manipulin o0 emmagatzemin matéries radioactives.

5. No tindran la consideracid d'intal.lacions radioactives, d'acord amb el que
gstableix el Dacret 2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats meadiques,
que es regiran per aild que indica el reial Decret 1891/91, o les normes que el
substitugixin o complementin.

b) Les instak.lacions que produeixin o on es manipulin o emmagatzemin materials
radioactius, tals que els nuclids emissors tinguin una actividad total de valor inferior
a l'establert a 'apéndix del Decret 2869/72, o les normes que el substitueixin o
complementin.

c) Les instal.lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats
superiors a les indicades al paragrat anterior, reuneixin les condicions segiients:

- Que e! material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

- Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'apareli, la dosi no
sobrepassi 0,1 mrem. per hora, o bé que el fluix de particules beta o neutrons no
sigui superior al que produiria una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

- Que aquests aparells siguin d’'un tipus homologat préviament pel Ministeri
d’Indastria.

d) Instal.lacions en qué s’utilitzen materials radioactius de concentracié inferior.a
0,002 uc/g o materials radioactius sdlids de concentracié inferior a 0,01 uc/g.

e) Equips en qu els electrons s'accelerin a una energia no superior a 5 KeV.

6. Les instal.lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seguents: _

a) Primera categoria:
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- Les fabriques de produccié d'urani, tori i els seus compostos.
- Les tabriques de produccié d’elements combustibles d’urani natural.
- Les instal.lacions industrials d'iradiacio.
b) Segona categoria:

- Les instal.lacions on es manipulen o emmagatzemen nUclids radioactius,
Pactivitat total de les quals correspongui als valors que per aguesta categoria
especifica Fapandix del Decret 2868/72.

- Les instal.lacions que utilizen aparells de raig X que puguin funcionar amb una
tensid de pic superior a 200 kW.

- Els acceleradors de particules i les instal.lacions on s’utilitzen fonts de neutrons.
c) Tercera categoria:

- Les instal.lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclids radioactius,
Pactivitat total de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria
especifica I'apéndix del Decret 2869/72.

- Les instal.lacions que utilitzen aparelis generadors de Raig X, la tensi6 de pic de
les quals sigui interior a 200 kW.

Regulacié de les activitas en funci6 de les radiacions electromagnétiques

1. No es permet la instal.lacié d'actlvitats que produeixin radiacions no ionitzants
que afectin el funcionament d'altres instal.lacions alienes a l'activitat.

2.-No es permet la instal.lacio d'activitats amb equips que produeixin radiacions
ionitzants, classificades de primera categoria segons l'apartat anterior.

Control i autoritzacid d'instal.lacions radioactives

1. Les installacions radioactives, tant si sén per finalitats meédiques com
industrials, estan sotmeses al control i Pautoritzacié del departament d’Industria de
la Generalitat de Catalunya.

2. Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal.laclons radioactives son les
seglents:

a) De primera categoria, autoritzacié prévia, autoritzacié de construccid |
autoritzacioé de posada en marxa.

b) De segona categoria: autoritzacié de construccié i autoritzacio de posada en
marxa.

¢) De tercera categoria: autoritzacio de posada en marxa.

3. La utilitzacié d'equips i instal.lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic medic
hauran de complir ia seglent normativa especifica:

a) Les instal.lacions de Raig X aplicades al diagnostic médlc d'éssers humans o
animals es regiran per alld que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que
en el futur el modifiquin o substitusixin.

b) Les instal.lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X
utilitzats per terapia i altres equips generadors de radiacions meédigues, no inclosos
en el paragraf anterior, es regiran per alldb que estableix el Decret 2869/72.

CAPITOL NOVE : RISC D’'INCENDI

Regulaci6 de les activitats en funcié del risc d’incendi

Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de
productes de perillositat alta o 500 litres (0 kg) de perillositat mitja o la suma
d'ambdos sense sobrepassar els maxims parcials. (quallflcamo alta i mltja segons
NBE-CPI-91) e e T

g
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Definiclons i unitats

1. Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma
basica de 'Edificacié “Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios”
(NBE-CPI-96) aprovada pel R.D. 2177/96 de 4 d'octubre de 1996 i en alld que
aquesta no regula, les que figuren en el Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre

condicionants urbanistics i de proteccio contra incendis als edificis.
Classificacid de les activitats en funcio del risc d'incendi

1. Per a la classificacid de les activitats en funcié del risc d'incendi s'utilitzara com
a parametre definidor la carrega térmica ponderada d'acord amb la taula segiient:

Nivell Qualificacié Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m2)

Qp < 100

Baix 100 < Qp< 200
200 < Qp < 300
Mig 300 < Qp < 400
400 < Qp < 800
800 < Qp < 1600
Alt 1600<Qp < 3200
3200=>CQp

o~ M|t AW

2.-En funci6 del parametre anterior i la situacio relativa de I'activitat, s'estableix el
seglent quadre d'admissibilitat:

Situaclo relativa: Ris¢ intrinsec

11213]/4(5]|617|8

0 X

1 x |x

2 X

3 X

4 L

5 X | x

6 X |Ix Ix |x A

i X IX IX |IXx X

8 X Ix {x |x X

9 X Ix Ix Ix X

3.- Les activitats instal.lades en situacié 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar
combustibles solids, liquids ni gasosos, a excepcid d'aquells gue s'utilitzen per a la
calefaccid del local. La instal.lacié dels combustibles esmentats haura de complir
en tot moment amb la normativa que els sigui d’aplicacid.

Prevencié i proteccid contra incendis

La determinacié de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara
d'acord amb la NBE-CPI-86 o les normes que la substitueixin o complementin, en
aquelles activitats que no sigui d'aplicacié la NBE-CPI-96 s’aplicaré |la normativa
sectorial especffica.

CAPITOL DESE : RISC D’EXPLOSIO

Definicions

1. Es consideren activitats amb risc d'explosié les-gue complelian alguna de les.
segients caracteristiques:
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a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seglents
processos:

- Procesos endotérmics (hidrogenacié, hidrdlisi, aromatitzacio, isomeritzacid,
sulfonacio, alquilacié, polimeritzacié, halogenacid, nitruracio etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg)
de productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma
d'ambdds sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacid alta | mitja segons
NBE-CPI-91).

« apressi6 i temperatura ambient (mescla, centrifugacid, filtratge, etc.)

+ atemperatura superior a 'ambient (destil.lacié, assecatge, elc.)

- Procesos a pressio diferent a 'atmosferica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

2. S'exceptuen de la qualificacié anterior aguelles activitats en qué els
combustibles ho siguin per calefaccié dels locals i I'Gs de les quals sigui regulat per
la legislacié i normativa vigent. {Reglament d'instal.lacions de calefaccid
climatitzacié i aigua calenta sanitaria).

Regulacié de les activitats en funcié dels risc d’explosié

No s'admetra la instal.lacié d'activitats amb risc d'explosié en locals situats a les
zones 1, 2, 3, 4 i 5. En la resta de casos, la instal.lacié de processos amb risc
d'explosi6 només es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de
protecci6 i prevencié contra explosions i la compartimentacié sigui com a minim
RF 120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos quimics.

o T AT

e
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REGULACIO DELS APARCAMENTS.

Régim aplicable

1. L'area d'estacionament és un espai obert, fora de la calgada, especialment
destinat a parada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designa amb el nom d'aparcament o amb el de garatge-aparcament els
espais situats a l'interior de I'edifici 0 en el sdl 0 subsdl de terrenys edificables del
mateix solar, i les instal.lacions mecaniques especials destinades a la guarda de
vehicles autombdbils. Seran terrenys edificable a aquests efectes els compresos
dins del percentatge de superficie de parcel.la ocupable per I'edificaclo.

3. La construccid dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments
s'ajustara a les condicions definides en aquest apartat I, a més, a les limitacions
addicionals exigibles en base a altres possibles usos compatibles, com per
exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacio
d'automobils i instal.lacions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d'edificacié preses per calcular el nombre de places
d'aparcament o garatge-aparcament, d'acord amb les normes urbanistiques del
Pla general hauran de referir-se a la “superficie total construida®, que compren la
del local destinat a Iactivitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres
annexos existents.

2. Quan de l'apiicaci6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats
resulti un nimero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual 0 menor a la meitat
podra descomptar-se i {a superior a la meitat haura de computar-se com un espai
mes.

Superficie de la plaga

1. Cada plaga de garatge-aparcament disposara d'un espai configurat per un
minim de dos metres i trenta centimetres per quatre metres i setanta-cinc
centimetres (2,30x4,75 m) i amb una altura lliure minima de dos metres i 20
centimetres (2,20 m).

2. En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, serd necessari
reservar permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible
a aquest, com a minim una plaga per cada cent de |la seva capacitat total, per a
vehicles que transporten passatgers minusvalids. L'amplada minima sera de tres
metres i trenta centimetres (3,30 m).

Llicéncies

Estaran subjectes a Hicéncia prévia de I'Administracié municipal la instal.lacio,
ampliacié i modificacié d'estacionaments, aparcaments i garatges-aparcamenis.
En la sollicitud corresponent es fara constar, de forma expressa, a més dels
requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials de
construccid, nimero, pendent i dimensions de les rampes | radis de gir i dels
accessos a la via publica i les mesures de precaucié projectades per evitar
incendis.

Activitat industrial

1. D'acord amb les normes urbanistiques del Pla general, els aparcaments i
garatges-aparcaments s'asimilaran a I'ds industrial a efectes d'admitir-los per a
'emplagament i la situacié en que es trobin. Tot i aixi, en el cas d'allotjar un maxim
de quatre vehicles automobils en un local de superficie no superior a cent metres
(100 m2) no quedaran subjectes al tramit d'acitvitat industrial.#u_ e r—

e

Tr—=
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2. Els garatges-aparcaments construits amb llicéncia d'edificacid anterior a
Faprovacid d'aquestes ordenandes, es regiran per a l'obtencié de la llicencia
d'activitat industrial, per les normes vigents en el moment de I'atorgament de la
llicéncia d'obres.

Relacié amb la circulacio

1. Els estacionament, aparcaments | garatges-aparcaments es projectaran atenent
sempre les seves possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacio.

2. Si s'instal.lés en immobles amb fagana a més d’una via publica, les sortides
hauran de projectar-se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacio
rodada existent en cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es
raonara en un estudi de naturalesa i intensitat del transit.

Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal.lacié d’aparcaments o garatges-aparcaments
en aquelles finques situades en vies que pel seu transit o caracteristiques
urbanistiques singulars aix/ ho aconsellin, excepte en el cas que s'adoptin les
mesures correctores oportunes mitjangant les condicions requerides en cada cas.
El fet de denegar la instal.lacié d’aparcaments o garatges-aparcaments, si fos
obligatdria, no relevara als propietaris de I'esmentada obligacid, que haura de
complir amb altres instal.lacions situades en el llo¢ | en la forma adequats, que
podra determinar I'Ajuntament.

Altura lliure minima

Els iocals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i
vint centimetres (2,20 m) que no es podrd reduir amb canalitzacions o
instal.lacions similars en les zones de circulacié. En l'exterior s'indicara l'altura
maxima dels vehicles que poden penetrar, inferior en cinquanta ¢entimetres (50
cm) l'altura lliure de pas del local i Faccés.

Dispaosicid de les places

La disposicié de les places d'estacionament, aparcament i garatge-aparcament
sera la suficient perque es pugui accedir a totes elles directarneant.

Passadisos i accessos

1. En els planols dels projectes que es presentin amb les sol.licituds de llicéncia
figuraran assenyalats els emplagament i passadisos d'accés dels vehicles, tant en
els estacionaments com en els aparcaments i garatges-aparcaments.

2, En executar-se els projectes, se senyalaran sobre el paviment els
emplagaments i passadisos, aixi com el recorregut del cami per a 'usuari com a
vianant per tal d'evitar el risc d'envestida.

3. Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacid
preceptius per advertir a vianants i vehicles.

4.Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic
accas per a vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment de
I'amplaria del carrer des del qual es té accés. Eis aparcaments amb capacitat per a
més de quaranta places hauran de tenir un accés per a vianants des de l'exterior,
separat de l'accés per a vehicles o adequadament protegit i amb una amplaria
minima de noranta centimetres {90 cm).

5. Per facilitar l'acceés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que
la planta' on s'estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui
dotada amb un ascensor o bé una rampa, amb les condicions establertes pel
Decret 135/1985, de 24 de mar¢ que desplega la Llei 20/1991, de 25 de novembre,
de promocié de laccessibilitat i de supressié de barreres arquitectdniques, i
d'aprovacid del codi d’accessibilitat. - e e — mg—
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Rampes i accessos

1.Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a
preveure un espai d'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacié del carrer, amb una longitud minima de 5 metres i un pendent maxin_l de
4%.

2. L'amplada dels accessos a aparcaments no serd inferior a cinc metres |
quaranta centimetres (5,40 m) per a dos sentits de circulacié i a tres metres (3 m)
per a un unic sentit. Aquesta amplada haura de respectar-se en lentrada de
I'aparcament i en el tram corresponent, si més no en els quatre primers metres a
partir de I'entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de
rampes, quan no tinguin més de dotze places i s'autoritzin excepcionalment, la
zona d'espera des de I'entrada sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50
m)y lI'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre que en els aparcaments
robotitzats sera la suficient perqué eviti I'espera en la via publica. En aguest cas,
s'haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la meitat
de la capacitat total de laparcament. En tot cas, l'autoritzacié daparcaments
mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic,
mobilitat i accessos que determini I'Ajuntament.

3. Els accessos per a un (nic sentit de circulacid podran ser utilitzables
alternativament en un i altre sentit mitjangant la senyalitzaci¢ adequada.

4. Les rampes tindran I'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas
lliure dels vehicles; quan des d'un extrem de la rampla no sigui visible F'aitre
extrem, i la rampa no permeti la doble circulacié, haura de disposar un sistema de
senyalitzacit adequat de bloqueig.

5. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut
de les quals sigui superior a trenta-nou metres (39 m), tindran una amplaria
suficient no inferior a cinc metres (5 m) per al pas simuliani de dos vehicles,
sempre que la planta o plantes a les quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40
places.

6. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de
disposar, com a minim, d’un accés per a dos sentit de circulacio d’'una amplaria no
inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a un
unic sentit de tres metres (3 m) d'amplaria minima per a cadascun. Aquesta
amplaria haurad de respectar-se en l'entrada i en el tram corresponent, com a
minim, en els primers quatre metres (4 m) a partir de I'entrada.

7. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de
tenir com a minim dos accessos, que seran halisats de manera que s'estableixi el
santit Unic de la circulactd.

Pendent de les rampes

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent.
L’amplaria minima ser& de tres metres (3 m), amb el sobreample necessari en les
corbes, i el radi de curvatura, mesurada també en Peix del carril de circulacid, sera
superior a sis metres (6 m). En els quatre metres (4 m) segilents de profunditat als
accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin
de ser utilitzades com a sortida al carrer.

Aparells muntacotxes

. Excepcionalment, es podra autoritzar la instal.lacié d'aparells muntacotxes per a

l'accés al garatge-aparcament. Quan l'accés es realitzi exclusivament per aquest
sistema s'instal.lard un aparell per cada 20 places o fraccid. L'espai d’espera
horitzontal tindra un fons minim de 10 metres i 'ample no sera inferior a 6 metres.
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Acceés i sortida de vianants

1. L'accés de vianants al garatge-aparcament pablic s’efectuara a través de locals
o passos destinats Unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d'una
alcada de vuitanta centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o
dependéncia. Es permetrd, en circumstancies especials adequades, l'accés pel
muntacarregues o cintes transportadores on les caracteristiques de capcitat i
carrega Util hauran de consignar-se en cartells col.locats de forma que puguin ser
llegits facilment tant pels treballadors com pels usuaris. En aquest dltim cas, els
pisos elevats i solerranis corresponents tindran, cadascun, dues sortides
d'emergéncia independents per al personal. Les caixes dels muntacarregues
hauran de quedar aillades de la resta de! local, a excepcié de l'accés, per murs
d'obra o material imcombustible.

2. Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics
municipals, es podra substituir les dues sortides d’emergéncia per una Unica amb
unitat de pas equivalent, en consideracio al nimero de places, facilitat constructiva
0 una altra circumstancia analoga.

Prevencié d’'incendis i serveis de guarda

1. En matéria de prevencié dlincendis s'aplicara alld que disposa l'aparat
corresponent.

2. Sempre que s’adoptin ies mesures necessaries d'alarma contra incendis gue
garanteixin deguament la seguretat del local, I'accés als garatges publics qualsevol
que sigui la seva categoria, podrd romandre tancat des de les vint-i-tres hores de
la nit fins a les set hores del mati. Durant les restants hores sera obligatori el servei
permanent de guarda, que segons la categoria i la superficie del garatge
estableixin els Ajuntaments en exercici de la seva potestat.

Ventilacié

1. E! sisterna de ventilacio estara projectat | es realitzara amb 'amplitud suficient
per impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents.
La superficie de ventilacié a través de les obertures sera com a minim. d'un 5 per
100 de la del focal, quan es trobin en faganes oposades que assegurin l'eliminacid
de l'aire a l'interior. Si totes les obertures es troben en la mateixa fagana, aquesta
superficie de ventilacié haura de ser de 8 per 100 com a minim. '

2. Quan la ventilacié sigui forgada haura d’assegurar una renovacié minima d'aire
de 15 m3/hora per metre quadrat de superficie.

3. Totes les plantes del local, a més de l'accés, tindran veniilacid directa qa
lexterior 0 a través d'un pati de superficie menor a la indicada en el quadre
segient:

nimero de plantes de l'edifici | Superficie
fins a tres 5 m2 per cada 1000 m2 o fraccié de la major planta servida
fing a cinc 7 m2 pe cada 1000 m2 o fr_accié de la major planta servida
fins a set 9 m2 per cada 1000 m2 o fraccié de la major planta servida
mésde 7 11 m2 per cada 1000 m2 o fraccié de la major planta servida

Ei costat minim del pati sera de dos metres (2 m).

4. Les obertures de comunicacié en el pati estaran protegides amb una coberta de
material resistent al foc de trenta centimetres (0,30 m) com a minim, de sortint,
colocat entre la linia inferior de la llinda i una algada de cinquanta centimetres
{0,50 m) per sobre de I'obertura.

Lavabos

En els garatges publics s'instal.lara un bany petit format per un water i lavabo com
a minim. e —
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Calefaccio

1. La calefacci6 dels garatges-aparcaments, en cas d’haver-ne, es realitzara de
forma que en cap moment hagi perill d'inflamacié de les mescles carburants.

2. Els locals on estinguin situades les instal.lacions de calefaccié hauran d'estar
totalment aillats i eficagment ventilats.

g e SR

= o
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CONDICIONS D’HABITABILITAT

El contingut d'aguesta ordenanga s’ha extret del Decret 28/1999, de 9 de febrer,
sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis.

Aquest Decret diferencia tres nivells minims d'habitabilitat segons si l'edificacio és
de nova construccid, usat & de proteccié oficial, hi ho descriu diferenciat tres
annexos. Aquest son:

- Annex 1: Tots els habitatges de nova edificacid, els creats per reconversié dels
d'antiga edificacié o els obtinguts com a conseqiéncia d'obres de gran
rehabilitacié, entenent per tals les que només excloguin l'enderrocament de les
faganes o constitugixin una actuacid global en tot ledifici que afecti la seva
estructura o configuracic .

- Annex 2: Els habitatges de proteccié oficial estaran subjectes a les mateixes
prescripcions de I'annex 1 amb les especificitats que es recullen a l'annex 2.

- Annex 3: La rasta d'habitatges.

El Decret 28/99 en primer lloc fa una liista de definicions:

1. Un habitatge és complet quan es compon com a minim d'una sala, d'una 0 més
habitacions i d'una cambra higiénica.

- Habitatge complet: minim S + Hs + C

2. Un habitatge és reduit quan esta compost com a minim d'una sala i d'una
cambra higiénica, i no conté cap habitacié independent.

- Habitatge reduit: minimS+C

3. Les sales i les habitacions tindran la condicié de peces principals.
- Sala: (pega principal)

- Sup. dtil >= 12 m2, sense cap estrangulament inferior a 1,40 m, en cas
d'un habitatge de nova construccid, i de 10 m2 en el cas d'un habitatge usat.

- Inscripcié quadrat 2,40 x 2,40 m

- Obertura minima a un espai exterior obert o pati d'illa o pati de
parcel.la, directa o a través d'una galeria 0,80 m2 (0,80>h>1,80)

- N¢ contenir cap aparell higieénic

- Si S < 16 m2 , no contenir l'equip c;bligatori de cuina. En el cas d'un
habitatge usat 14 m2.

- No ventilar altres peces a traves.

- Habitacié (pega principal)
- Sup. dtil >= 6 m2. En el cas d'habitatge usat 5 m2 utils.
- Inscripcié quadrat 1,90 x 1,90 m, En el cas d'habitatge usat 1,80 x 1,80
- Obertura minima 0,40 m2 (0,80>h=>1,80). En el cas d'habitatge usat
- No contenir cap aparell higiénic.
- No centenir cap aparell cbligatori de cuina.
- Poder-se independitzar.

- Cambra higiénica
- Poder-se independitzar
- Tenir ventilacid lliure o forgada
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- Que contingui water, dutxa o banyera.

- Galeria

Pega amb un finestral que déna directament a l'aire lliure amb una superficie en
algcada no inferior a la superficie en planta de la pega

- Obertura (a l'aire lliure)

Es una porta o finestra practicable. La seva superficie és la del seu pas obert 0 de
la seva superlicie translicida.

- Accés de l'habitatge
Tota porta que comunica a I'habitatge amb l'exterior. Aquest accés no pol servir
d'accés obligat a qualsevol local que no sigui d'is exclusiu del mateix habitatge, o
interior d'un habitatge comunitari.

- Superficie util interior d'un habitatge o d'una pega.

Superficie amb algada >= 1.50 m. No inclou eis tancaments interns ni
perimetrals, fixes o mobils, ni les superficies de les terrasses i altres eilements
exteriors.

Tampoc no inciou l'ocupada pels elements estructurals verticals ni per les
canalitzacions o conductes amb una seccid superior a 0,010 m2.

Quan I'habitatge es desenvolupi en més d'una pianta, es comptabilitzarh com a
superficie til l'ocupada per lI'escala interior.

- Aparells higiénics

Destinats a la higiene i necessitats fisioldgiques dsl cos huma, amb dotaci6 d'aigua
corrent | desguas.

Annex 1: Nivell d'habitabilitat d'habitatges de nova construccid o resultants
d'una gran rehabilitacié

Tipus: s'ha de poder classificar com habitatge complet o reduit.

Acces

1. Aquest espai ha de disposar d' un sistema d'il-luminaci¢ artificial de manera que
de nit quan s'hi transita hi hagi suficient [lum.

2. L'accés a I'habitatge s'ha de fer a través d'un espai public, o d'un espai comu o
d'un espai comunitari annex al mateix habitatge al qual es tingui accés d'una
d'aquelles maneres.

3. Ascensors

a) El edificis hauran de disposar d'un ascensor guan es compleixi gualsevol
d'aquest supdsits:

Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb I' habitatge més allunyat
obligui a pujar o baixar 3 o més plantes.

Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb I' habitatge més allunyat
cbligui a salvar, al pujar o al baixar, més de 12 metres.

Que 'edific] inclogui més de 12 habitatges.

b} El edificis hauran de disposar de dos ascensors quan es compleixi qualsevol
d'aquests supdsits:

e
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Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb |I' habitatge mes allunyat
obligui a salvar amunt o avallun desnivell de 6 o més plantes.

Que l'edifici inclogui més de 24 habitatges.

4. Les diferents portes d'accés a I'habitatge han de tenir una llum liiure de 0,80
metres.

5. Els espais d'accés a I'habitatge han de tenir una amplada minima d'un- metre, i
permetre traslladar horitzontalment un rectanglede 1,50 x 0,50 metres.

6. Els espais d'accés de I'habitatge han d'estar ventilats de manera que, si prenen
més d'una planta d'algada, la planta baixa | la ultima disposin d'una obertura de
ventilacid de superficie no inferior 2 1,00 m2. L'obertura de la planta més alta ha
de permetre permanentment la ventilacid.

7. La superficie dels paraments dels espals d'accés ha de ser fins a una algada de
1,50 metres, soferta als cops. En el cas que l'accés es faci a través d'escales,
aquestes han de complir les condicions seglents:

8. Que cada tram d'escala salvi com a maxim un desnivell de 3,20 metres.
9. Que l'altura del graons sigui com a maxim de 0,185 m.
10. Que l'estesa dels graons sigui com a minim de 0,28 m.

11. En el cas d'escales compensades els graons tindran, com a mfnim, una linia
de pas de 0,28 m, mesurada a 0,50 m de la linia interior del passama.

12. Els desnivells dels espais d'accés de més de 0,60 m han de disposar de
baranes o elements protectors.

13. Les escales hauran de tenir un element protector o barana que no sigui
escalable | d'una algada minima de 0,95 metres. Si la barana esta composta per
bréndoles, entre elles no podra haver-hi una separacié major a 0,12 metres.

Construccio
La construccié ha de:

14. Ser capa¢ de suportar amb seguretat unes sobrecarregues d'ls de 200 kg per
m2.

15. Estar protegida de les humitats del terreny.
16. Ser estanca a les aiglies pluvials.
17. Impedir la inundacié de I'habitatge.

18, Estar aillada térmica i aclsticament, ser accessible als serveis de bombers i
estar protegida contra incendis.

19, El terra, tant de Phabitatge com del seu accés, ha d'estar completament
pavimentat, i ser resistents al desgastament per I't's normal.

Dimensions

20. Si un habitatge és reduit, la superficie Util ha de ser com a minim de 20 m2, i si
és complet, de 32 m2.

21. L'algada lliure sobre la superficie Util de cadascuna de les peces principals,
cuina i galeries ha de tenir com a minim un valor mitja de 2,50 metres. En ol cas
dels banys, cambres higiéniques, distribuidors i rebedors, aquesta algada sera
com a minim de 2,10 metres.

22. El perimetre de fagana (P) sera funcid de la supedficie dtil (S), de manera que,
mesurats perimetre i superficie respectivament en metres lineals i metres
guadrats, P > S/8. El perimetre de fagana d'un habitatge és la suma dels
perimetres exteriors de cada una de les faganes que donen a un espai obert, a un
pati d'illa de cases o un pati de parcel-la, mesurats de la seglent manera:

a} No es tenen en compte els cossos sortints. |

b) En el cas de faganes a un espai obert o0 a un pati d'illa, el perimetre d'una
fagana ve mesurat per la linia recta que uneix els punts extremW
fagana corresponent a 'habitatge. e
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Per poder considerar un front com fagana diferent, els perl’metfes d'aquestes han
de formar entre si un angle entre 60 i 120 graus.

¢) En el cas de fagana a pati de parcel-la, el perimetre a comptar ve donat pel del
maxim pollgon concau inscribible en planta.

Els patis a considerar pel calcul del perimetre de fagana o els que ventilen peces
principals han de:

Permetre la inscripcié d'una circumferéncia de diametre major o igual a una sisena
part de ['altura que es dona entre el pla del terra de I'habitatge en planta baixa i el
corgnament del pati. -

En el cas que la relacié entre l'algada del pati i la linia recta horitzontal que es
pugui tragar en planta sigui més gran o igual a dos, s'haura d'adoptar una presa
inferior d'aire des de l'exterior.

En el cas que el pati estigui cobert amb una claraboia, tenir una sortida d'aire en el
seu coronament amb una superficie igual 0 més gran a la superficie en planta.

No donaran servei a aparcaments col-lectius ni industrials,
Paces
Les peces principals de I'habitatge han de complir els seglients requisits:

23. Tenir accés amb una amplada minima de 0,80 mala salaide 0,70 ma la
resta de peces.

24. Tot punt de la seva obertura obligatoria a I'exterior ha de tenir la visié, dintre
d'un angle de 90 graus la bisectriu de la qual sigui perpendicular a la fagana, d'un
segment horitzontal de 3 m situat paral-lelament a la fagana a una distancia de 3
metres.

25. El nombra (n) maxim de peces de 6 o més m2 (tils en les quals es divideix un
habitatge ha de ser igual o inferior al nombre que resulti de dividir per deu la
superficie Ltil de I'habitatge (S) mesurada en metres quadrats, és a dir, n menor
que S/10.

26. Si les peces d'un habitatge estan situades en un local discontinu, la
comunicacié entre elles s'ha de fer per mitja d'un espai d'Us exclusiu del mateix
habitatge.

27. L'amplada minima dels espais interiors de pas sera de 0,90 metres.
Les sales

28. Han de tenir la superficie (til continua de 12 m2, que s'incrementara en 4 m2,
si té la cuina incorporada, i en 2 m2 per cada dormitori.

29. No tenir accés directe a cap cambra higiénica que contingui un water o una
dubtxa, o banyera.

Les habitacions
30. La superflcie minima del dormitori individual sera de 6,00 m2.

31. En tot habitatge complet existira una habitacié que tindrad una superficie
minima de 10 m2.

La cuina

32. La pega que conté I'equip cobligatori de cuina no ha de tenir accés directe a cap
¢ambra higi&nica que contingui un water, una dutxa o banyera.

Equip

Ha de tenir una instal-lacié d'aigua freda i calenta corrent de manera que:

33. Connecti amb tot I'equip que la requersixi.

34. Disposi d'una clau de pas general, i d'una clau especifica per cada cambra
higiénica i cuina o dependéncia on hi hagi serveis.

35. Si el subministrament és per captacid propia o per aforament, disposi d'un
diposit de reserva de 150 litres per habitacid. S ey
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36. Com a minim serveixi a un lavabo, la pica de la cuina i una dutxa o banyera.
Ha de disposar d'un sistema d'evacuacic d'aiglies residuals de manera que:
37. Connecti amb tot 'equip que el requereixi.

38. Tots els desguassos tinguin un dispositiu sifonic i si en el seu entorn hi ha una
xarxa publica de clavegueres, connectl amb aquesta; si no n'hi ha, les aiglies
brutes no s'aboquin a I'exterior si no es depuren préviament.

Ha de disposar d'una instal-lacié eléctrica que:
39. Tingui un punt de llum amb interruptor independent a cada pega.
40. Tingui un endoll per a cada aparell d'equip obligatori.

41. Tingui dos endolls a la sala i a les habitacions i un a la cambra higiénica. La
peca gue contingui l'equip de cuina tindrd com a minim tres endolls.

42. No impliqui un risc a les persones ni pertorbacions en el normal funcionament
d'altres instal-lacions.

Disposar d'un equip higiénic de manera que:
43. Estigui format com a minim per un rentamans, un water i una dutxa.

44. Estiguin inclosos en una cambra de servei higiénic el water, la dutxa o
banyera.

45. Si meés no, una dutxa tingui o admeti directament una instal-lacié d'aigua
calenta amb la possibilitat d'un consum seguit de 50 litres d'aigua a una
temperatura de 40 graus i amb un cabal de 10 iitres per minut.

46. Tota dutxa tingui impermeabilitzat el seu sdl i els seus paraments fins a una
algada minima d'1,90 metres.

Tenir instal-lades o admetre directament la instal-lacié d'un equip de cuina de
manara gue:

47. Estigui format per una pica, un aparell de coccid i la resta d'elements a quée ens
referim en aguest apartat.

48. La pega on estigui inclos tingui com a minim una superficie de 5 m2.

49. Sobre 'emplagament de I'aparell de coccié hi haura o s'admetra directament [a
installacié d'una campana que evacui els fums a un espai exterior obert a través
d'un conducte individual en el qual s'activi mecanicament i'extraccid. Si el conducte
es vertical I'extraccid pot ser activada estaticament.

50. Tenir instal-at o admetre directament la installacié d'un equip de rentat de
roba de manera que:

51. La peca on estigui prevista aquesta instal-lacié ha de tenir ventilacié a {'espai
exterior, directa o a través d'un conducte en el gual s'activi mecanicament la
ventilacié. Si el conducte és vertical, la ventilacid pot ser activada estaticament.

52. Quan existeixi la possibilitat d'estendre la roba, sera a un espai exterior protegit
de vistes del carrer o espai public.

53. Tenir instal.lada o admetre directament installacions d'un equip de
telecomunicacions= instal-lacié de telefonia i instal-lacié d'antena televisid i radio,
amb una presa com a minim respectivament.

54. Els desnivells gue puguin representar un perill per les persones hauran d'estar
protegits per elements protectors o baranes resistents als cops, que no siguin
escalables, d'una algada minima de 0,95 m.i si esta composada per bréndoles
separacié major de 0,12 metres,

Annex 2
Habitatges de proteccio oficial

Habitatges
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1. Als habitatges de proteccid oficial, se'ls exigiran, a més de les prescripcions
d'habitabilitat que s'exigeigen als habitatges nous, les especificacions d'aguest
annex.

2. Tots els habitatges de proteccio oficial seran complets.

Supertficies

3. La superficig til maxima sera de 90 m2.

4. En el cas de families nombroses, I'habitatge podra augmentar el seu nombre
d'habitacions, en funcio de la categoria, fins a un maxim de 110 m2.

Garatges

Superficie:

5. La superficie minima dels garatges sera de 14 m2 per vehicle, inclosa la part
corresponent a rampes, espais de maniobra, etc. perd no la superficie
corresponent a serveis, vestibuls d'ascensors, efc.

6. La superficie util maxima admesa sera de 30 m2.
Dimensions minimes:

7. La dimensié minima per plaga, sense considerar accessos, sera de 2,20 x 4,50
m.

Accessos: .
8. Tindran una amplada minima de 3,00 m.
9. Tindran un pendent maxim del 20%.

10. Si l'accés serveix directament un estacionament en bateria, tindra una amplada
de 4,50 m.

11. Els trams en corba tindran una radi de gir, mesurat a l'eix, com a minim de
6,00 m.

12. Disposara d'un espai de connexié amb la via publica que tingui un pendent
maxim del 4% i una fondaria minima de 4,50 m, '

Ventilacio:

13. La ventilacié podra ser natural o forgada i es dimensionard de manera que no
permeti I'acumulacié de fums i gasos.

14. Les xemeneies de ventilacid mecanica es perllongaran fins a 1,00 m per
damunt de la coberta de |'edifici.

15. La ventilacio a través de les obertures de fagana garantira la dispersio de l'aire
viciat de manera que no causi molésties als habitatges superiors.

16. La ventilacio a través de les obertures de fagana garantira la dispersié de l'aire
viciat de manera que causi molésties als habitatges superiors.

17. Estara dotat d'un desguas connectat a la xarxa d'evacuacio o pou filtrant.
Trasters:
18. Es destinaran a aquest Us exclusiu.

19. Tindran l'accés des de l'exterior o des d'un espai d'Us comunitari i no seran
incorporables a I'habitatge.

20. La superificie 0til no superara el 15% de la superficie util de I'habitatge ai qual
esta adscrit.

21. La il-luminacié exterior, si en té, estara situada per damunt d'1,80 m del nivell
del local.

Annex 3
Nivell d'habitabilitat objectiva dels habitatges usats
Tipus:S'ha de poder classificar com a habitatge complet o r_ed_uf[tﬂ.n e —

Sistematitzacid del documents de planejament

Annex 3: Ordenances de 'edificacié 26




Accés

1. Els espais d'accés de l'edifici que el conté han de disposar d'un sistema eléctric
d'il-luminacio.

Construccio

La construccié ha de:

2. Ser solida.

3. Impedir que traspui humitat.

4. Ser estanca a les aigles pluvials.

5. Impedir la inundacio de I'habitatge.

6. El terra, tant de I'habitatge com del seu accés han d'estar completament
pavimentats, ni ser polsegdés ni implicar perill a les persones.

Dimensions

7. Si un habitatge és redult la superiicie Util ha de ser com a minim de 15 m2, i si
es complet de 24 m2.

8. L'altura lliure sobre la superficie Gtil ha de tenir com a minim un valor mitja de
2,25 metres.

Equip

Ha de disposar d'instal-lacié d'aigua corrent que:
9. Estigui en bon estat.

10. Connecti amb l'squip que la requersixi.

11. Si el subministrament és a traves de captacié propia o aforament, disposi d'un
dipssit de reserva de 200 litres.

Disposar d'un sistema d'evacuacit d'aigies residuals que:
12. Estigui en bon estat

13. Connecti amb tot I'equip que el requereixi.

14. Tots els desguassos disposin de dispositiu sifonic.

15. Si en el seu entorn hi ha una xarxa pablica de clavegueres, connecti amb
aquesta, i si no n'hi ha, les aiglles brutes no s'aboquin a Vexterior sense prévia
depuracid.

16. Si I'nabitatge esta situat en un nucli urba, o té la possibilitat de connectar-sea
una xarxa exterior de subministrament d'energia eléctrica amb condicions de cost
similars a les d'un habitatge situat al nucli urba, ha de disposar d'una instal-lacid
eléctrica interior tal gue com a mimim:

17. Cada peca tingui un punt de llum amb interruptor independent .
18. Disposi d' un endoll per a cada apareli d'equip obligatori.

19. Disposi de dos endolls a la sala, un a cada habitacié i un a la pega que
contingui l'equip de cuina.

20. Ni impligui un risc a les persones ni pertorbacions en el normal funcionament
de les altres instal-lacions. -

Disposar d'un equip higiénic que:

21. Estigui format com a minim per un lavabo, un water i una dutxa,tots ells en bon
estat de funcionament.

22, El water ha d'estar inclds en una cambra higiénica.

23. Una dutxa tingui almenys o admeti directament una instal-lacié d'aigua calenta
amb la possibilitat d'un consum continuat de 50 litres d'aigua a una temperatura de
40 graus i cabal de 10 litres per minut.

24. La dutxa ha ds tenir impermeabilitzat el seu sol i els seus paraments flns aung,.
algada d'1,50 metres. e g
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25. Tenir instal-lat o admetre la instal-lacié d'un equip de cuina que estigui format
com a minim per:

26. Una pica i un aparell de coccio eléctric o a gas emplagats en la mateixa pega.
27. La pega on estigui inclos no disposi de cap aparell higignic excepte el safareig.

28. La pega on estigui inclds tingui una ventilacié a l'aire lliure directa o a través
d'un conducte en el qual la ventilacié s'activi mecanicament la ventilacié. Si el
conducte és vertical, la ventilacié pot ser activada estaticament.
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EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Declaraci6 de ruina i acord de demolicié

La declaraci6 de l'estat ruinés i l'acord dedemolicié total o parcial de les
construccions, aix/ com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels
immaobles i el desallotjament pel seus ocupants, s’ajustara alld que disposa l'article
253 del TR.

Expedient

1. La declaracié de ruina es farafsempre previ expedient contradictori que s'iniciara
a instancia del propietari de 'immoble o dels seus ocupants, d'ofici o en virtut
d’una denuncia.

2. Els Serveis técnics i la Policia municipat estan especialment obligats a donar
part de qualsevol construccié que estimin ruinosa.

Procediment general

Les sol.licituds de declaracié d'edifici ruinds per part del propietafi es resoldran
sequint el procaediment seglient:

1er. Es presentaran en el Registre general de 'Ajuntament, i indicaran el nombre
dels llogaters i arrendataris, aixi com el dels propistaris de les finques gonfrontants
per la paret mitgera. Amb la instancia s’acompanyara un dictamen subscrit per un
facultatiu competent.

2on. El tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de l'expedient,
designara un funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la
primera providéncia que dicti s'esmentara de comparsixenga al propietari de la
finca, inquilins, arrendataris i altres possibles interessats, amb cinc dies d'antelacié
i dins del termini maxim de quinze a partir del dia en qué hagi tingut entrada la
instancia en el Registre general de secretaria; i, dins del mateix termini, interessara
ia designacié del facultatiu municipal que haura d’informar I'expedient.

3er. A l'acta de compareixenga es consignaran totes les manifestacions. que
vulguin fer els interessats i que puguin ser d’interés per apreciar o no la ruina, i si
ho desitia el propietari, podra ser escoltat, igualment, el facultativ autor del
dictamen acompanyat, en el seu cas, amb la sol.licitud.

4rt. Dins dels deu dies seglients a la compareixenga i prévia citacid dels
interessats perqué concorrin ells mateixos o assistits d’un técnic, tindra lloc la
inspeccié de la finca per Farquitecte municipal que efectuara aquest tramit
qualsevol que sigui el nimero d’assistents a I'acte. Del reconeixement s’aixecara
acta pel secretari de les actuacions, firmada pels assistents, que podran fer les
observacions que estimin oporiunes. Els interessats podran presentar, també, en
el termini de deu dies, els dictamens técnics o allegacions gue considerin
partinents.

5&. L'arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d’'uns altres deu dies.
Aguest dictamen contindra els elements técnics | sera suficientiment comprensiu
per fonamentar Pacord final. En casos excepcionals, si linstructor ho estima
convenient, podra acordar que s’amplii el dictamen o que siguin dos els
arquitectes informants.

62&. Finalitzat 'expedient, 'instructor proposara a I'Alcaldia la resolucié que estimi
procedent amb referéncia a la declaracid de ruina o a l'ordre d'execucid de les
obres de reparacio de ledifici per mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat
i ornament publics. '

FEETin
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Procediment en altres supbsits

El procediment regulat en I'article anterior se seguira també en els expedients que

s'inicien a instancia dels ocupants, d'ofici o en virtut de dendncia particular, en el

cas que sigui d'aplicacid.
Ruina imminent | desperfectes reparables

1. la construccio es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i
fonamentadament una qualificacié de ruina imminent, amb risc greu per els
ocupants, s'els advertira d’aquesta circumstancia en la primera comparexencga
davant finstructor de expedient, aix/ com de la necessitat de desallotjament
immediat i del risc conseqiient; tot aixd, sense perjudici de les mesures cautelars
que podra adoptar i aplicar immediatament I'Ajuntament en garantia de linteres
pubiic.

2. Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracié de finca
ruinosa i si solament desperfectes susceptibles de una repacié normal, que afectin
a més a les condicions d'habitabilitat de limmoble, I'alcaldia, quan resolgui
lexpedient, imposara al propietari I'obligacié d'executar les obres en un termini
determinat. Si el propietari no acompleix aquesta obligacié, I'Ajuntament podra
procedir a 'execucié subsidiaria, d’acord amb allé que preveu l'article 98 de la Llei
30/1992 de 26 de novembre, de Régim juridic de les Administracions Publiques i
del procediment administratiu comu.

Apuntalament de I'edifici

L’Autoritat municipal ordenara 'apuntalament de l'edifici que hagi de demolir-se o
reparar-se, sempre que ho cregui oportt.

Enderrocs d'edificis

1. La llicéncia per a la demolicid de construccions determinara, en el seu cas,
abast de l'obligacié d'alear tanques de precaucié. De la iniciacié dels trebalis
d’enderroc es donara coneixement previ a I'Autoritat municipal.

2. Abans de procedir a 'enderroc de I'edifici, especialment si és ruings i les finques
colindants no tenen un estat perfecte de solidesa, es colocara estintolaments i
estampidors per evitar que els edificis colindants pateixin. La despesa anira a
carrec de la casa que s'hagi d’'enderrocar.

3. La colocacié dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el
facultatiu escollit pel propietari que vulgui verificar I'enderroc i la persona que
nombrin els veins, i, en cas de discordia, els interessats nombraran un tercer; perd
si el propietari o propietaris no fessin el nomenament del seu perit, dins del termini
que I'Ajuntament dicti, ho fara en el seu lloc un arquitecte municipal.

Runes

Les runes no es liengaran des de dalt, sind que, es fara Us de tramuges o aparells
de descensid. En tot cas, s'adoptaran precaucions per evitar que es produeixi pols
i es procedira a regar les runes quan sigui necessari.
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